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Liebe Leser!

Das Ziel der Stadt Stuttgart, bis 2033 mit dem Bau von 20 000 Wohnungen zu beginnen - wohlge-
merkt: nicht zu vollenden -, ist ebenso ambitionslos wie illusorisch.

Ambitionslos, weil der Bedarf weit hoher ist. Laut Institut der deutschen Wirtschaft wurde dieser in Stuttgart
die vergangenen Jahre nur zu etwa 55 Prozent gedeckt. Zudem verfehlt damit OB Frank Nopper das
selbstgesteckte Ziel von 2000 Wohnungen jahrlich spiirbar. Andere GroBstadte bauen, bezogen auf
die Einwohnerzahl, deutlich mehr.

lllusorisch, weil die Situation sich dramatisch verdndert hat. In
Stuttgart gibt es nahezu fertige Bauprojekte, von denen noch keine ein-
zige Wohnung verkauft ist. Bautrager versuchen Kaufvertrage riick-
abzuwickeln, damit sie nicht bauen miissen. Andere verkiinden, in
der Landeshauptstadt nicht mehr bauen zu wollen. AuBer vielleicht in den
Filetlagen, weil nur hier die notwendigen Kaufpreise noch erzielt werden
kdnnen. Unter 6000 Euro Gesamtkosten kann in Stuttgart im Re-
gelfall kein Wohnraum mehr geschaffen werden. Dies bedeutet eine
Kostenmiete von 25 Euro. Wer, bitte, will oder kann dies bezahlen?

Illusorisch, weil die Stadt sich vom Wohnungsbau auf der griinen
Wiese verabschieden will. Nachverdichtung jedoch ist extrem teuer
und funktioniert selten so richtig gut. Das zeigt das Beispiel Fasanenhof, wo Siedlungswerk und Dibag drin-
gend benotigte Wohnungen schaffen wollen, die Blrger jedoch dagegen Sturm laufen. Oder das Projekt
von D-Quadrat an der Theodor-Heuss-StraBe. Eine zusatzliche Etage nur mit geférderten Wohnungen,
die der Bautrager realisieren wollte, war nicht drin. Jetzt wird der Neubau eine Etage niedriger als
die meisten Hauser in der Umgebung. Versteht das jemand?

Gut ist, dass jetzt wieder dariiber diskutiert wird, im kiinftigen Rosensteinviertel vielleicht doch
mehr Wohnraum zu schaffen. Wir empfehlen hier die Lekttre unseres Immobilienbrief Stuttgart Nr. 334.
Einfach auf den Link klicken. Einen Blick in die Ausgabe Nr. 331 zur Wohnungsbedarfsanalyse 2030 kann
auch nichts schaden.

Wenigstens scheint die Erh6hung der SIM-Quote von 30 auf 40 Prozent vom Tisch. Die Folgen von
Uberzogener Regulierung lassen sich in Minchen studieren, das mit der Sozialgerechten Bodennutzung
(Sobon) Vorreiter war. Dort ist die ortsiibliche Vergleichsmiete jingst um 21 Prozent (!!!) gestiegen. Der
Markt hat immer recht, auch wenn das nicht jeder gerne hort.

Wir haben nicht immer recht, wollen dies nicht einmal. So wiirde es uns unglaublich freuen, wenn
das Ziel von 20 000 Wohnungen doch erreicht oder sogar libertroffen wiirde. Wir glauben es lei-
der nur nicht. Dazu miisste sich viel &ndern.
Nachdenklich, aber trotzdem herzlich, griBt Sie
0 O2 ]
I i
Ihr ~J TR EA B

Frank Peter Unterreiner, Herausgeber



https://www.immobilienverlag-stuttgart.de/wp-content/uploads/archiv_pdf/2022/Immobrief_331_2022.pdf
https://www.immobilienverlag-stuttgart.de/wp-content/uploads/archiv_pdf/2022/Immobrief_334_2022.pdf
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PROJEKTE

LBBW Immobilien startet

auf Kaufhofgeldande

Die LBBW Immobilien-Gruppe hat
in einem stufenweisen Ankauf die
4000 m? groBe Flache des ehema-
ligen Kaufhof-Areals in Stuttgart-Bad
Cannstatt erworben. Das Grundstiick
liegt zentral zwischen der Badstra-
Be, dem Wilhelmsplatz und dem
Ende der MarktstraBe. Die Flache
bestand aus drei Grundstiicken, die
nun zusammengelegt wurden. Das
mittlere, gréBte und Grundstiick mit
1776 m? wurde im Februar beurkun-
det. Verkaufer war die Gesellschaft
Eugen Mertz, die von Stefan Kiefer,
Geschéftsfiihrer von SK Consul-
ting Grundwert, betreut wurde. Ein
weiteres Grundstlick gehérte nach
unseren Informationen einer Er-
bengemeinschaft, das dritte war im
Eigentum des LBBW-Konzerns. Der
Abbruch des Gebéudes fand Ende
des vergangenen Jahres statt. Dieses
Jahr will die LBBW Immobilien einen
Realisierungswettbewerb ausrich-
ten, an dem finf Architekturbiros
teilnehmen sollen. Die Planung wird
auf Grundlage des bestehenden Pla-
nungsrechts durchgefihrt, um die
Entwicklung des Areals ziigig voran-
zubringen. Die BW-Bank plant eine
mdglichst schnelle Rickkehr an ihren
langjahrigen Standort. Des Weiteren
sind eine Wohn- und Bironutzung
sowie Einzelhandel samt Nahver-
sorger vorgesehen. Der Baubeginn
des Projekts ist voraussichtlich Ende
2024, die Fertigstellung ist im zweiten
Quartal 2027 geplant.

Turmforum des ZIA Region Sudwest

Was erwartet die Immobilien-
wirtschaft im Siidwesten?

Was prognostiziert das Friihjahrsgutachten der Immobilienweisen fiir Baden-Wiirttemberg?
Dieser Frage ging der ZIA Siidwest nach, Bulwiengesa-Vorstand Sven Carstensen sprach lber
Zahlen und Entwicklungen, die in einer anschlieBenden Diskussionsrunde vertieft wurden.

ZIA Stdwest und CMS luden gemeinsam ein

Die neue CMS-Niederlassung in Stuttgart hat Vorbildcharakter fir die gesamte internationale Anwalts-
kanzlei, berichtet Volker Zerr, Anwalt und Partner sowie Gastgeber der Veranstaltung. Dies gerade mit
Blick auf das immer wichtiger werdende Thema ESG. CMS ist in Stuttgart Mieter der Calwer Passage,
Eigentimerin ist die Ferdinand Piéch Holding (Immobilienbrief Stuttgart Nr. 304).

Mit ESG-Standards die Beschaftigten aus dem Homeoffice holen

In der Immobilie sorgen etwa 10 000 Pflanzen, darunter 82 Baume, begriinte Fassaden und unter
anderem 500 Quadratmeter Rollrasen auf dem Dach fiir ein gesundes Klima und Aufenthaltsqua-
litat. FUr Zerr ein wichtiger Aspekt, um die Mitarbeiter aus dem Homeoffice wieder ins Blro zu holen. Er
betont weitere soziale Aspekt der Immobilie. Die breiten Flure beispielsweise, die zum Verweilen einladen,
oder die Cafeteria, die intern auch Club genannt wird.

Design - Bau - Service

Parkhaiuser

GOLDBECK Siid GmbH, Niederlassung Stuttgart
Schelmenwasenstr. 16-20, 70567 Stuttgart
Tel. +49 711 880255-0, stuttgart@goldbeck.de

building excellence
www.goldbeck.de

B coLpBECK
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MARKT

Moderates Mietausfallrisiko

in Stuttgart

Die Resilienz der Wohnungsmdrkte
angesichts drohender Rezession und
steigender Energiekosten untersuchte
das Technologie- und Immobilienun-
ternehmen Prea. Unter den deutschen
Top-Sieben-Metropolen ist demnach
das Mietausfallrisiko in Stuttgart, Diis-
seldorf, K6ln und Mdnchen moderat,
in Hamburg und Frankfurt hoch und
in Berlin sehr hoch. Als ,moderat” defi-
niert dlie Studlie groBer als das 25. Per-
zentil und kleiner als das 75. Perzentil.

Mittelstadte

bei Mieten immer teurer

Die Angebotsmieten fir Wohnungen
sind in den deutschen Mittelstadten im
Median um bis zu 18 Prozent binnen
Jahresfrist gestiegen, meldet das Por-
tal Immowelt. So auch in den Stadten
der Metropolregion Stuttgart. In Aalen
stieg dieser Wert gegentiber 2021 um
6 Prozent auf 10 Euro, in Béblingen
um 2 Prozent auf 12,50 Euro, in Ess-
lingen um 8 Prozent auf 12,10 Euro, in
Gdppingen um 9 Prozent auf 10 Eu-
ro, in Ludwigsburg um 3 Prozent auf
12,50 Euro, in Schwabisch Gmiind um
5 Prozent auf 9 Euro, in Sindelfingen
um 5 Prozent auf 12,60 Euro, in Ttbin-
gen um 7 Prozent auf 12,40 Euro und
in Waiblingen sogar um 12 Prozent auf
12,20 Euro.

Fertigstellungen brechen ein und Wohnungsmieten steigen

Bis 2026 steigen die Mieten fiir Neubauwohnungen in Stuttgart auf knapp 26 Euro, prognostiziert
Carstensen. Bei den Kaufpreisen sieht er einen leichten Riickgang und dann bei etwa 7500 Euro eine Seit-
wartsbewegung. Die Fertigstellungen wirden einbrechen, auBer wenn die Bodenpreise signifikant sinken
wurden. Und kinftig wirden mehr Mietwohnungen gebaut als Eigentumswohnungen.

»Ich war liberrascht, als ich mir das angeschaut habe”, sagt Carstensen mit Blick auf die Wohnungs-
fertigstellungen in Stuttgart. Pro 1000 Einwohner wirden nur etwa zwei Wohnungen jahrlich fertigge-
stellt, in Mannheim wéren es drei, in Berlin vier bis funf.

Wenig neue Biiroflachen sind im Bau
Bundesweit erwartet Bulwiengesa den Scheitelpunkt bei den Biirobeschaftigten 2025 oder

2026. Metropolen wie Stuttgart wirden aber auch danach noch wachsen. ,2024 bis 2026 kommen in
Stuttgart relativwenig neue Buroflachen auf den Markt, es werden kaum neue Projekte begonnen”, sagter.

STETS
ERWEITERBAR.

LIQUIDE, LEISTUNGSSTARK UND ENTSCHEIDUNGSSCHNELL.
Ob Brownfields, Gewerbeparks oder Werksareale, ob leerstehend oder sanierungs-
bedurftig: Wir erwerben Immobilien mit Potenzial. Durch unsere Expertise und mit

viel Fingerspitzengefuhl schaffen wir Werte und entwickeln Immobilien zu modernen
Gewerbeobjekten und -quartieren. Als innovativer Maglichmacher. Aus Erfahrung.
Aus Freude an immer neuen Projekten.

aurelis


https://aurelis.de
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Holzhybridgebaude

in Stuttgart-Weilimdorf

Wohr + Bauer realisiert in der Weissa-
cher StraBe in Stuttgart-Weilimdorf mit
dem W15 das letzte Gebaude des dor-
tigen Wissenscampus und sein erstes
Holzhybridgebdude. Nach Planen von
WMA Architekten sollen in zwei Bauab-
schnitten 6148 m? Biirofléche im Stan-
dard KfW 40 EE entstehen. Auch dank
einer Photovoltaikanlage und Warmwas-
serwarmepump sowie einer intensiven
Dachbegriinung und begrinten Frei-

fldchen wird eine Zertifizierung nach
Leed Gold angestrebt. Heimisches
Fichtenholz wird fiir groBe Teile der
Tragstruktur eingesetzt, so soll 50 Pro-
zent Beton eingespart werden. Mit dem
Neubau ist die Entwicklung des einst von
Siemens genutzten Gewerbeparks abge-
schlossen. Zuvor errichteten Wohr + Part-
ner das W9 sowie eine Hochgarage und
sanierte den Gebaudekomplex W11.

Weisenburger baut

120 Wohnungen in Kéngen
+Zehn Mehrfamilienhduser mit etwa
120 Wohnungen und zwei Tiefgaragen
mdchte Weisenburger Projekt in K6ngen,
Lanckreis Esslingen, im Baugebiet , Burg-
weg West ll” auf einem 10 150 m? grofB-
en Grundsttick errichten. Im Sommer soll
Baustart fiir diie ersten 55 Einheiten im
Standard KfW-Effizienzhaus 55 EE sein.

Ausgabe 343 14.03.2023 Seite 4

Entwicklung Kaufpreise ETW und Mieten (jeweils Neubau) 2009-2026*
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Die Fertigstellungen brechen von etwa 150 000 Quadratmeter im Jahr 2022 auf etwa 60 000 bis
70 000 Quadratmeter ein. Den Buroflachenleerstand sieht er in Stuttgart auch kinftig ,einen Ticken
unter dem durchschnittlichen Leerstand der A-Stadte”.

Biironebenkosten stark gestiegen, bis 9,19 Euro in Stuttgart

Zunehmend spielen laut Carstensen die Betriebskosten eine Rolle, die im Biirosegment die
vergangenen Jahre um etwa 60 Prozent gestiegen seien. In Stuttgart sind diese mit 7,76 Euro im
Durchschnitt und 9,19 Euro in der Spitze noch vergleichsweise niedrig. Preiswerter ist es unter den Top-
Sieben-Metropolen nur in Hamburg mit 7,71 beziehungsweise 9,12 Euro. Am teuersten sei Berlin mit
durchschnittlich 8,79 Euro und 10,42 Euro in der Spitze.

Bis 8,70 Euro klettert die Spitzenmiete fiir Logistikflachen

Bei der Logistikspitzenmiete prognostiziert Carstensen bis 2026 einen Anstieg von bis zu 16 Pro-
zent in Stuttgart, von etwa 7,50 Euro im Vorjahr bis 8,70 Euro 2026. In der Region Stuttgart kénne man
locker doppelt so viele Logistikflachen vermieten, so hoch sei die Nachfrage, zitiert Carstensen Joachim
Wieland, den Vorsitzenden der Geschéaftsfihrung von Aurelis Real Estate.

Stuttgarter Blironutzer suchen verstarkt Untermieter

Thomas JaiBle, Sprecher des Regionalvorstands vom ZIA-Stidwest und Geschaftsfihrer bei Drees & Som-
mer, moderierte die Abschlussdiskussion. Die Biroflachennachfrage sinkt, sagt George Charlier,
Niederlassungsleiter von JLL. Viele Unternehmen wollten Flachen abgeben, suchten nach Untermietern.

Hochste Zeit
fur einen Szenewechsel

Jetzt Ladenflache im Szene-Viertel mieten.

» Inhabergefuhrtes Premium- und Luxus-Boutiquen-Umfeld > Wenige Schritte zum Marktplatz

> Anfahrbar, kleine Einheit

» Markante Ecklage ,Corner Store”

Colliers International Deutschland GmbH
KonigstraRe 5 | 70173 Stuttgart | Tel. +49 711 22733-0 | www.colliers.de |info.stuttgart@colliers.com
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MARKTBERICHTE Biiroflaichenneuzugang und Biiroflachenleerstand 1993-2026*
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Da zentrale Lagen starker gefragt seien, wirde die Spitzenmiete von derzeit 33 Euro weiter steigen. ,Die
35 Euro, vielleicht etwas mehr, knacken wir noch dieses Jahr”, meint er. Frank Leukhardt, Geschafts-
fahrer von Colliers in Stuttgart, bestatigt diese Einschatzung.

ist auf der Homepage des Immobi-
lienverlag Stuttgart eingestellt unter
www.immobilienverlag-stuttgart.de/
reports/buero-investment.

TERMINE

Heizungsmodernisierung

Die ADI Akademie der Immobilien-
wirtschaft bietet am 23. Mérz ab 9.30
Uhr ein zweistdndiges Onlineseminar

Bebauungsplane und SIM machen Umnutzung schwierig

Ob nicht mehr bendtigte Biirogebaude zu Wohnzwecken umgenutzt werden kénnten, fragt
JaiBle. Dazu muUssten erst einmal die Bebauungsplane geandert werden, stellt Bettina Klenk, Geschafts-
flhrerin Baden-Wirttemberg und Bayern der Wilma, fest. Zudem mdissten die Wohngquoten des Stuttgar-
ter Innenentwicklungsmodells (SIM) erfillt werden, sodass dies oft nicht wirtschaftlich sei.

Wohnungskaufer miissen sich an neues Zinsniveau gewohnen

zum Thema Heizungsmodernisierung.
Behandelt werden unter anderem dlie
Auswirkungen des Gebdudeenergie-
gesetzes und Férdermdglichkeiten.
www.adi-akademie. de/heizungsmo-
dernisierung

. Die Investoren sind komplett verunsichert”, konstatiert Klenk. Eigenkapital sei da, doch potenzielle
Wohnungskaufer miissten sich noch an die gestiegenen Zinsen gewéhnen und wiirden aktuell
noch Konsumwiinsche nachholen, die wahrend Corona nicht befriedigt werden konnten. , Es wird sich
einpendeln”, meint sie entspannt. Doch missten auch die Bautrager ihre Hausaufgaben machen und die
Projekte optimieren. Hilfreich ware zudem, wenn die Landesbauordnungen bundesweit vereinheitlicht und
die Standards gesenkt wiirden. H

FURUM

WOHNUNGS
WIRTSCHAFT

Strategien auf dem Weg zur Klimaneutralitat
Im Gebaudebestand

Losungswege 2023

smart | digital | nachhaltig

26.04.2023 | Filharmonie Filderstadt’ 'I

Weitere Informationen und Anmeldung unter: tinyurl.com/forumwowi
oder per Mail an: mevivoECO@wowiconsult.eu

wowiconsult

Unsere Rartner: digital.individuell.nachhaltig

@ BOSCH M E-i Electronics”

/W AUFZUG
“F HELDEN

i3ta obiectflor

ouar Flooring Partries

eEnBW SOLARLUX®


https://adi-akademie.de/heizungsmodernisierung/
https://pressecompany.events/event-serie/forum-wohnungswirtschaft/
https://www.immobilienverlag-stuttgart.de/reports/buero-investment/

Wir kaufen.

P Mehrfamilienhauser
P Gewerbeimmobilien

® Entwicklungsgrundstiicke flir Wohn-, Gewerbe- & Logistikprojekte

Diskrete Abwicklung auf Geschaftsfiihrungsebene.
Ihr Ansprechpartner: Julian Pflugfelder

07141 93 66 62

ankaufe@pflugfelder.de

SolitudestraBBe 49 - 71638 Ludwigsburg
KriegerstraBe 3 - 70191 Stuttgart . u g e e r

www.pflugfelder.de
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TERMINE

Kongress fiir Architektur
und Stadtentwicklung
Archikon, der Landeskongress fiir Ar-
chitektur und Stadtentwicklung, findet
wieder statt: am 19. April in der Mes-
se Stuttgart. ,Arbeit - Leben - Orte,
wenn Arbeit sich dndert, dndern sich
Orte” ist das (bergeordnete Thema.
www.archikon-akbw.de

Razzia bei GWG

Bei der GWG-Gruppe wie bei der
Vonovia gibt es Untersuchungen der
Staatsanwaltschaft. Mitarbeiter wer-
den verdéchtigt, die Unternehmen
mutmabBlich bei der Auftragsvergabe
geschadigt zu haben. Ein Beschuldig-
ter soll laut Zeitungsberichten von der
Vonovia zur GWG-Gruppe gewechselt
haben.

VERMIETUNGEN

Buzzinlab mietet

in der JohannesstraB3e

In der JohannesstraBe 39 in Stuttgart-
West mietet Buzzinlab 620 m? Biro-
fldche. Das Unternehmen bietet flexi-
ble Arbeitsplétze, Besprechungs- und
Veranstaltungsraume. Vermieter ist
die LHI-Gruppe, Frank Immobilien hat
vermittelt.

Stuttgarter Projekt ,,Zwei hoch flinf” lauft an

Kosmetikkette Rituals
mietet bei Signa

Die ersten beiden Handelsmieter prasentiert Signa liber zwei Jahre vor der Fertigstellung. Mit
den Biiros wird die Stuttgarter Spitzenmiete angepeilt. Mitte 2025 soll das erste Biirogebaude
in Holzhybridbauweise in der Innenstadt fertig sein und ein Leed-Platin-Label tragen.

KONZIPIERT
FUR MENSCH

AAAALA

UND UMWELT ‘W@
hcaneiad

Griinfléchen: Begriinte Dicher,

Zwel groBziigige Dachéffnungen

AN

Lokale Energieerzeugung und
effizienter Einsatz von Fernwarme

Komfortable Umkleidekabinen mit
Duschen und Zugangskontrolle

Quelle: Signa

Wir finden,
(die richtige &=
[Finanzierungs-

BF ®real estate finance

f.carrozza@bf-direkt.de
www.bf-realestatefinance.de

Die groBe Gebdudetiefe ermdglicht ein Atrium

Das Arbeiten auf dem Prasentierteller ist er gewohnt. Florian Sauerbier, Vorstand der Signa Real Estate,
zeigt sich entspannt — und verstandnisvoll. ,Unsere Projekte haben oft eine kritische GroBe fiir die
Bedeutung und Zukunft der Innenstadte”, wei3 er. Zu deren Restrukturierung wolle Signa einen
Beitrag leisten.

Arbeiten unter 6ffentlicher Beobachtung

Geduld, viel erkldren, arbeiten unter 6ffentlicher Beobachtung und auch mit ganz viel Ein-
mischung von unterschiedlichster Seite sind Sauerbier und seine Mitarbeiter also gewodhnt.
Unter dem Dach der Signa Holding agiert die Immobiliensparte mit zwei AGs und einer Verwaltungs-
gesellschaft. Die Signa Prime Selection ist der Bestandshalter, baut und entwickelt auf das eigene Buch.
Die Signa Development Selection platziert die Projekte am Kapitalmarkt.

Drei Objekte gehoren der Signa in Stuttgart

In Deutschland fokussiert sich die Signa auf die sieben A-Stadte und dort auf die A-Lagen. Das Stuttgarter
Buro befindet sich im Charlottenhochhaus. Oberste Etage, versteht sich. Florian Sauerbier ist im Vorstand
fur die sudliche Halfte Deutschlands zustandig, er verantwortet damit die Projekte in Stuttgart, Minchen
und Frankfurt. In Stuttgart gehort der Signa das Kaufhof-Gebaude KonigstraBe 6, die ehemalige
Sportarena KonigstraBe 23 und 25 sowie der Komplex EberhardstraBe 28 und SteinstraBBe 4.

Luftig und filigran trotz groBer Gebaudetiefe

.Zwei hoch funf” hat sich die Marketingabteilung als Namen fir den Neubau ausgedacht, der kinftig
unter der Adresse KonigstraBe 25 firmiert. Ein luftiges, filigran wirkendes Geb&ude mit viel Glas, dem
man seine Tiefe von 34 Metern auf den ersten Blick nicht ansieht. Entworfen hat es das Buro Steidle und
Partner, Miinchen.
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VERBANDE

DGNB finalisiert
Gebauderessourcenpass

Die Deutsche Gesellschaft fir Nachhal-
tiges Bauen (DGNB) hat ihren im vergan-

genen Jahr vorgestellten Entwurf eines
Gebduderessourcenpasses finalisiert.
Rund 150 Vorschldge zur inhaltlichen

Scharfung und Verbesserung der An-

wendbarkeit wurden im Rahmen einer
Kommentierung eingereicht und bear-
beitet. Die jetzt prasentierte, finalisierte
Fassung des Dokumentationsformats
ist frei erhaltlich und direkt anwend-
bar. Die Grundidee ist, Transparenz zu
schaffen Gber die wichtigsten material-
stofflichen Eigenschaften einer Immobi-
lie. Er soll Auskunft dartiber geben, ob
Gebaude bereits heute einen Beitrag
ur Kreislaufwirtschaft leisten, wie lan-
ge sie genutzt und angepasst werden
kénnen und ob sie auch zukinftig
demontierbar; trennbar und verwert-
bar, also kreislaufféhig sind. Inhaltlich
umfasst das Instrument sechs (berge-
ordnete Bereiche mit 25 Teilaspekten.
www.dgnb.de/gebaeuderessourcenpass

VERMIETUNGEN

IT-Unternehmen

in der RotebiihlistraBe

196 m? Blrofldche mietet ein [T-Un-
ternehmen in der RotebiihistraBe 63
in Stuttgart-West. Eigentimer ist eine
Versicherung, vermittelt hat Immoraum
Real Estate Advisors.

Ein schéner Blick auf die Kon/gstraBe und auf die City

Rituals mietet 300 Quadratmeter Handelsflache

Sauerbier freut sich lber die ersten beiden Handelsmieter, Uber zwei Jahre vor Fertigstellung, was
fur ihn ein Zeichen dafur ist, dass die Innenstadte, wenn Produkt und Lage stimmen, immer noch attraktiv
sind. Ganz frisch hat die Kette Rituals Cosmetic 300 Quadratmeter Einzelhandelsflache angemietet und
belegt damit das rechte Ladenlokal zur KénigstraBe. Das linke mit 500 Quadratmetern ist noch frei.

Edeka Siidwest nimmt 1500 Quadratmeter ab

Bereits vor einigen Wochen wurde verkindet, dass Edeka Stdwest 1500 Quadratmeter mit ebenerdigem
Zugang zur SchulstraBe abgenommen hat (Immobilienbrief Stuttgart Nr. 340). ,,Durch die hier ent-
stehenden attraktiven Einkaufsmoglichkeiten wird die Verbindung zwischen KénigstraBe und
Marktplatz signifikant aufgewertet”, urteilt Guido Grosser, Niederlassungsleiter Stuttgart von Signa
Real Estate. Zusammen mit dem DM-Drogeriemarkt und dem Backer Katz auf der anderen Seite der
SchulstraBe, im Ubrigen ein ehemaliges Signa-Projekt, sieht Sauerbier fast schon den Charakter eines
kleinen Fachmarktzentrums. Dies solle noch durch die Ansiedlung eines Gastrokonzepts im ,Zwei hoch
Funf” verstarkt werden.

FUR UNSERE
HERAUSRAGENDEN

PROJEKTE

b

AKTIENGESELLSCHAFT

SUCHEN WIR

-+ IMMOBILIEN-SPEZIALISTEN (m/w/d)

+ ARCHITEKTEN (m/w/d)

Mehr Informationen unter
buelow-ag.de/karriere
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IWS schreibt erneut
Immobilienawards aus

Der Branchenverband IWS Immobilien-
wirtschaft Stuttgart verleiht dlieses Jahr
wieder seine Immobilienawards fiir be-
sonders gelungene, innovative Projekte
in der Metropolregion Stuttgart. Im
zweijahrigen Turnus k6nnen bereits zum
neunten Mal Neubauten und Revitallisie-
rungen aus allen Assetklassen eingereicht
werden, beispielsweise Biro- und Wohn-
héuser, Logistikimmobilien, Quartiersent-
wicklungen und Sonderimmobilien wie
Bildungseinrichtungen, Museen und
Sportstatten. Dieses Jahr wurden die An-
forderungen an dlie Kriterien Klimaschutz,
Energieverbrauch und allgemein ESG
angepasst. Es kénnen Immobilien einge-
reicht werden, die zwischen dem 1. August
2021 und 31. Dezember 2023 bezugsfer-
tig werden. Bewerbungsschluss ist der
22. Mai, die Awards werden am 26. Okto-
ber im Rahmen einer Galaveranstaltung
verliehen. www.iws-immobilienaward.de

VERMIETUNGEN

Bima mietet in Boblingen
1600 m? Biirofldche mietet die Bundes-
anstalt fiir Immobilienaufgaben (Bima) in
der Herrenberger StraBe 140 in Boblin-
gen. Eigentimer des Biirokomplexes
Volt ist Aam2core, vermittelt haben E&G
Real Estate und Immoraum Real Estate
Advisors.

Quelle: Signa,

.Bei Lebenszyklusbetrachtung war der Abriss richtig”

.Der Neubau wird das erste Holzhybridblrogebaude in der Innenstadt”, sagt Sauerbier. Der Abriss des
Bestandsgebaudes sei teilweise kritisiert worden, doch liber den Lebenszyklus des Gebaudes
betrachtet halt der Vorstand ihn fiir richtig. Der Primarenergiebedarf wirde lediglich einem Viertel
des Bedarfs eines durchschnittlichen Bestandsgebaudes entsprechen, dies durch den Einsatz von Fern-
warme, Photovoltaik, Heiz- und Kuhlsegel, von Fassadenliftungsgerdten und einer energieeffizienten
Gebaudetechnik.

Baume im Atrium, begriinte Dacher und Leed-Platin

Holz kommt vor allem in den Decken zum Einsatz, hier soll der Betonanteil um 45 Prozent
reduziert werden. Eine Tiefgarage fur Autos gibt es nicht, wohl aber 80 Fahrradstellpldtze, begriinte
Dacher und Terrassen sowie Baume im Atrium. Angestrebt werden Zertifizierungen nach Leed-Platin und
Wiredscore Gold. , Die Themen Nachhaltigkeit und CO,-Reduzierung beschéaftigen uns sehr, wir sind auch
als Unternehmen ESG-geratet”, sagt Sauerbier.

Investment, Logistik/Industrie,
BUro und Einzelhandel -

Profitieren Sie von unserer ausgezeichneten Marktkenntnis bei:
Vermittlung
Marktwertermittlung
An- und Verkaufsberatung

Nahere Informationen unter Telefon 0711 124-42081.

BW=BANK

Ein Unternehmen der LBBW-Gruppe
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VERMIETUNGEN

Maschinenbauer

will nach Pliiderhausen
Schnaithmann Maschinenbau mietet
von privat in Pliderhausen, Rems-
Murr-Kreis, eine Gewerbeimmobilie mit
1300 m? Produktions- und 100 m?
Biiro- und Sozialflache. Schnaithmann
ist ein Systemlieferant in der Automa-
tisierungstechnik mit Sitz in Remshal-
den, Rems-Murr-Kreis. Das Maklerhaus

Amanthos hat vermittelt.

Gemeinsam
Werte heben.

WIR KAUFEN IHR GRUNDSTUCK
Ein verlésslicher und solider Partner -
auch bei schwierigen Grundstiicken.
Als einer der deutschlandweit fith-
renden Wohnentwickler plant Instone
durchmischte Quartiere, attraktive
Wohn- und Mehrfamilienh&user so-
wie offentlich geforderten Wohnungs-
bau. Dafiir beleben wir Flachen ab
einer Gréfie von 5.000 m?, vom un-
genutzten Gewerbebau bis zur griinen
Wiese, mit oder ohne vorhandenem
Planungsrecht. instone.de

Jetzt mehr erfahren:
stuttgart@instone.de
Tel.: 0711 1651 416

Bis 35 Euro Miete fiir die Buiroflachen

Das Gebaude hat zwei Einzelhandels- und fiinf Biiroetagen. Ab der dritten Etage gibt es Terrassen.
Die BUroetagen umfassen zwischen 545 und 1155 Quadratmetern und gruppieren sich ringférmig um
das Atrium, das mehrfach verspringt. Bis zu drei Mieteinheiten sind pro Etage moglich, die Miete markiert
mit zirka 33 bis 35 Euro den Stuttgarter Spitzenwert. Insgesamt hat das Gebaude 4385 Quadratmeter
Buroflache plus Terrassen.

Flir Mitte 2025 ist die Fertigstellung geplant

~Aktuell 1duft die Entkernung des Bestands”, sagt Sauerbier. Im Frihsommer soll der Abriss starten,
fur Mitte 2025 sei die Fertigstellung geplant. Akteur ist hier Ubrigens die Signa Development Selection,
das bedeutet, die Immobilie ,Zwei hoch funf” wird irgendwann an ei-
nen Endinvestor verauBert.

In der EberhardstrafBe
mietet die Deutsche Bundesbank

Bei der EberhardstraBe 28 und der SteinstraBe 4 hingegen ist Signa
Prime Selection der Eigentimer. Momentan halt Commerz Real fur den
Immobilienpublikumsfonds Hausinvest eine Beteiligung von 20 Prozent,
die eventuell aufgestockt wird (Immobilienbrief Stuttgart Nr. 341). Der
Galeria Kaufhof und das dazugehérende Parkhaus werden ab-
gerissen. Im Neubau entsteht Einzelhandel im Erdgeschoss, die Biros
in den oberen Etagen mietet die Deutsche Bundesbank. Einen Zeitplan
gibt es hier noch nicht.

Wohnraum entsteht an Ersatzstandorten

Signa Real Estate musste nach den Vorgaben des Stuttgarter Innen-
entwicklungsmodells (SIM) Wohnraum schaffen. Da dies auf dem
Areal selbst nicht mdglich war, entsteht er an Ersatzstandorten inner-
halb eines Kilometers. Dazu wurden die Gebaude Silberburgstrale 114
und KienestraBe 35-37 erworben (Immobilienbrief Stuttgart Nr. 334
und 341).

Einen Planungsgewinn sieht die Signa nicht

Fiir Sauerbier wurde hier eine politische Forderung durchge-
setzt, moglich machte dies die notwendige Anderung des Be-
bauungsplans. Einen Planungsgewinn durch eine héhere Ausnutzung
des Grundstuicks, die Voraussetzung fiir SIM, verneint der Vorstand.

Beim Kaufhof gibt
es Grundstuicksmiteigentiimer

Keine Veranderung steht beim Kaufhof in der KénigstraBe 6 an. Hier
kann Tobias Sauerbier nur von einem Kuriosum berichten. Die
Signa hat hier namlich zwei Miteigentimer, und zwar beim Grund-
stick. So gehort das Parkhaus den Bahnhofsplatzgesellschaften und
damit der LBBW Immobilien. Ferdinand Piéch wiederum gehort ein Teil
des eigentlichen Kaufhof-Gebaudes. Dieses steht auf der Parzelle des
Hindenburgbaus, das er Ende 2015 Uber eine Gesellschaft fur 101 Mil-
lionen Euro erworben hatte. So etwas, schmunzelt Sauerbier, sei auch
nur in der Nachkriegszeit méglich, aber vermutlich damals schon recht-
lich nicht zulassig gewesen. B www.zweihochfuenf.com

INSTONE
REAL
ESTATE


https://www.immobilienverlag-stuttgart.de/wp-content/uploads/archiv_pdf/2023/Immobrief_341_2023.pdf
https://www.immobilienverlag-stuttgart.de/wp-content/uploads/archiv_pdf/2022/Immobrief_334_2022.pdf
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LOB & PREIS

Kaepsele-Wettbewerb

in Leinfelden-Echterdingen
entschieden

Das mehrstufige dialogische Verga-
beverfahren zur Neubebauung des
Goldécker-Areals in Leinfelden-Echter-
dingen ist entschieden. Die Jury wéhlte
zur weiteren Planung und Umsetzung
der Hauser des ,Kaepsele” genannten

-y o i
9 s el e

- L o
a4

/e Krenn & Barosch

IBA'27-Vorhabens die Entwiirfe der
Planungsteams Studlio Eder Krenn mit
Rajek Barosch Landschaftsarchitekten
(beide Wien), Herrmann und Bosch
Architekten mit Bauerle Landschafts-
architektur und Stadtplanung (beide
Stuttgart) sowie Duplex Architekten
mit Sass Glasser Landschaftsarchitekten
(beide Zrich). Fiir die koordinierende
Freiraumplanung (ber die drei Bau-
felder hinweg soll das Biiro Sass Glés-
ser verantwortlich zeichnen. Bis zum
Présentationsjahr der IBA'27 sollen am
westlichen Rand von Echterdingen rund
180 nach héchsten kologischen An-
spriichen gebaute Wohnungen entste-
hen. 30 Prozent davon werden als ge-
forderter Wohnungsbau, zehn Prozent
als geddmpfte Mietwohnungen und
weitere zehn Prozent als preiswertes
Wohneigentum realisiert. Das Quartier
soll in Bau und Betrieb nach 15 Jahren
COneutral sein.

Quartier Neckarspinnerei in Unterboihingen

Nutzungsvielfalt statt eines
monofunktionalen Gewerbegebiets

Das stadtebauliche Werkstattverfahren mit hochbaulichem Ideenteil fiir das Neckarspinnerei-
Areal in Wendlingen-Unterboihingen, Landkreis Esslingen, ist entschieden. Die denkmalge-
schiitzten Gebaude werden durch Neubauten erganzt, entstehen soll ein dichtes Stadtquartier.

Unten Gewerbe und oben Wohnungen — so, wie es friiher einmal war

Der Entwurf von Rustler Schriever Architekten mit Gornik Denkel Landschaftsarchitekten Gberzeugte die
Jury. Den zweiten Platz belegten Jott Architekten aus Frankfurt mit Urbanegestalt aus KoIn, den dritten
das regionale Gespann Bankwitz Architekten aus Kirchheim/Teck mit Wiederkehr Landschaftsarchitekten
aus Nurtingen. Ausgelobt hatte den Wettbewerb die Heinrich Otto und Séhne Projektentwicklung (HOS)
zusammen mit der Internationalen Bauausstellung 2027 Stadtregion Stuttgart (IBA'27) und der Stadt
Wendlingen.

Bis 2020 wurde hier noch Garn hergestellt

Bis 2020 wurde in der Neckarspinnerei noch Garn fur Textilien produziert, nun soll ein Quartier entste-
hen, in dem Menschen arbeiten, leben und wohnen. Damit will HOS gemeinsam mit der IBA'27 und
der Stadt Wendlingen die Geschichte fortschreiben, die 1858 mit dem Bau der Fabrik begann.

STARTE DEINE
_KARRIERE BEI,
UNS IN DER

L

BRANGHE! _
wohninvest-academy ea ' b,

wohninvest
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LOB & PREIS

WHS unter den besten
Bautragern

Die Wastenrot Haus- und Stadte-
bau (WHS) wurde mit dem Award
,Beste Bautrdger des Jahres 2023"
ausgezeichnet. Das SZ-Institut pra-
miert jahrlich, ermittelt auf Grund-
lage einer Studie von Creditreform
Rating, die besten 50 Bautrdger
Deutschlands. 326 Unternehmen
wurden fir das Ranking in der Ka-
tegorie ,Top Bautrdger” in Bezug
auf ihre Zahlungsweise und ihre
Auftragslage bewertet und anhand
ihres Bonitatsindexes gerankt. Die
50 besten Unternehmen konnten da-
bei eine Ausfallwahrscheinlichkeit von
unter 0,27 Prozent vorweisen.

Minol innovativster

Energiedienstleister

Mit dem Pradikat ,Hochste Innova-
tionskraft” fihrt Minol zum dritten
Mal in Folge das Ranking der Ener-
giedienstleister in einer vom Informa-
tionssender ,Welt TV beauftragten
Studlie zur Innovationskraft deutscher
Unternehmen an. Dazu hatte das Um-
frageinstitut Servicevalue 216 000 Fih-
rungskréfte befragt. Diese haben
2379 deutsche Unternehmen aus
175 Branchen hinsichtlich ihrer unter-
nehmens- und marktbezogenen Inno-
vationskraft anhand von Strategien
und Konzepten bewertet.

Consult

Die KUns
Werte zu,
entwicke

Bereits damals arbeitete und wohnte man auf dem 4,7 Hektar groBen Gelande der Neckarspinnerei,
direkt am Neckar. Die Weiterentwicklung, die Rustler Schriever Architekten, Berlin mit Gornik Denkel
Landschaftsarchitekten, Heidelberg fur das IBA'27-Projekt vorschlagen, knUpft nach Ansicht der Jury an
diese Geschichte an.

Nutzungsvielfalt durch Wohnen, Arbeiten und Produktion

Der Siegerentwurf verzahnt Wohnen, Arbeiten und Produktion eng. Die Mischung von Funktionen ge-
lingt Rustler Schriever Architekten nicht nur auf das ganze Areal gesehen, sondern auch in den einzelnen
Gebauden, meint die Jury. In den Erdgeschossen und im ersten Obergeschoss der Neubauten
wird gearbeitet und produziert, dariiber gewohnt.

Wohngeschosse in Holzkonstruktion

Die Erdgeschosse und die ErschlieBungskerne sind in massiver Bauweise aus Beton geplant.
Dies ermdglicht groBe, stitzenfreie Spannweiten und die flexible Anpassung an verschiedene Nutzungen.
Die Wohngeschosse sind leichte, ressourceneffiziente Holzkonstruktionen. Die Anordnung der Baukorper,
das ErschlieBungssystem und ein Rucksprung der Obergeschosse sollen sicherstellen, dass das Wohnen
vor dem Larm der umliegenden Verkehrsbauten und des Gewerbes geschitzt ist.

F Y

In.
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STANDORT

Region fordert Innovationen
Mit 4,8 Millionen Euro férdert der
Verband der Region Stuttgart neue
Bautechnologien und Materialien, die
bei den Projekten der IBA'27 einge-
setzt werden. Angesprochen sind
Unternehmen ebenso wie 6ffentliche
Einrichtungen. Die Mittel stehen bis
2027 zur Verfiigung, dieses Jahr sollen
250 000 Euro bereitgestellt werden.
Schwerpunkte sind zum einen die Kreis-
laufwirtschaft und die Wiederverwen-
dung von Baumaterialien. Zum anderen
geht es um neue Technologien und Ma-
terialien fiir den Einsatz am Bau wie Fas-
sadenkonstruktionen und wiederaufbe-
reitete oder nachwachsende Rohstoffe.
Die Forderausschreibung ist auf Bau-
projekte fokussiert, die sich als IBA'27-
Projekt qualifiziert haben und deren Um-
setzung auch bis 2027 gewahrleistet ist.
Férderféhig sind die Mehrausgaben, die
durch die Verwendung von neuen Bau-
materialien und/oder die Anwendung
innovativer Bautechnologien entstehen.

Flugfeld zieht
Werkzeugentwickler an

230 m? Biirofldche mietet ein Werkzeug-
entwickler in der Flugfeld-Allee 23 auf
dem Flugfeld Bablingen/Sindelfingen.
Eigenttimer ist ein Pharmaunternehmen,
Immoraum Real Estate Advisors hat ver-
mittelt.

UND CHANCEN

E&G REAL ESTATE

STUTIGART | &

Arbeiten und wohnen mit Blick auf den Neckar

.Die Neubauten ergdnzen die denkmalgeschitzten Bestandsgebdude und die rauen industriellen Au-
Benrdume auf selbstverstandliche Art und Weise und fuhren so das Ensemble in die Zukunft”, heiBt
es vonseiten der IBA. ,,Verbindendes Element des Quartiers ist der Neckar, der nicht mehr nur
am Quartier vorbeiflieBt, sondern zu einem Teil des Quartiers wird.” Am Ufer sollen groBztigige
Grunanlagen entstehen, die zum Verweilen und Erholen einladen. Bewohner und Gewerbetreibende
sollen sich in Zukunft im Quartiersbiergarten oder auf einem der vielen Platze zwischen den Gebauden
treffen — mit Blick auf den Neckar.

IBA-Intendant Hofer lobt das neue Quartier

Laut Andreas Hofer, Intendant der IBA'27, lebt der Siegerentwurf davon, dass er ein Industrieareal aus
dem 19. Jahrhundert glaubwiirdig ins 21. Jahrhundert Ubersetzt. ,Das neue Quartier funktioniert sehr
gut fir heutige und kinftige Bedurfnisse, es Uberwindet die Trennung von Funktionen. Neben Gewerbe
ziehen hier auch Wohnen, Handel sowie kulturelle und soziale Nutzungen ein. Als IBA freuen wir uns, mit
der Neckarspinnerei zu zeigen, wie die Idee der produktiven Stadt in der Region Stuttgart funktionieren
kann.”

A | ES& REAL ESTATE

BUROMARKTBERICHT 2022/2023

Stuttgart — Herausforderungen und Chancen

www.eug-realestate.de/research
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© HOS Gruppe

Die alte Industriearchitektur soll zu neuem Leben erwachen

»Die Visionen des Entwurfs passen zu Wendlingen”

Auch Andreas Decker, Geschaftsfihrer der HOS-Gruppe, zeigt sich sehr zufrieden mit dem Ergebnis:
.Das Verfahren war fir uns eine riesige Chance. Die Visionen, die der Siegerentwurf entwickelt hat, pas-
sen nach Wendlingen und zur Neckarspinnerei. Auf dieser exzellenten Basis kdnnen wir weiterarbeiten.
Wir haben jetzt ein Zielbild vor Augen, auf das wir hinarbeiten. Dadurch, dass die HOS das Areal nicht
nur entwickelt, sondern spater auch betreibt, kdnnen wir hier mutig Nutzungsmischung erproben.”

Acht Teams lieferten ihre Entwiirfe ab

Das Siegerteam hat sich im zweistufigen Werkstattverfahren gegen sieben andere Arbeitsgemeinschaf-
ten aus Architekten, Stadtplanern und Landschaftsarchitekten durchgesetzt. Nach der ersten Stufe des
Verfahrens erhielten die Teilnehmenden bereits Feedback von der Jury und hatten die Chance, ihre Ent-
wirfe zu Uberarbeiten.

.Das Werkstattverfahren hat sich fir die Neckarspinnerei ausgezahlt. Wir durften acht sehr verschiedene
Entwirfe bewerten. Am Ende hat uns ein Entwurf Uberzeugt, der den Charme des Areals erkannt hat
und ihn in die Zukunft tragt”, urteilt der Juryvorsitzende Markus Schaefer von Hosoya Schaefer Archi-
tects aus ZUrich.

»~Das Quartier bietet viele Chancen fiir Wendlingen”

Auch Wendlingens Blrgermeister Steffen Weigel, der Mitglied der Jury war, freut sich tber die Entwick-
lungen auf dem Geldande der Neckarspinnerei. ,,Das neue Quartier bietet viele Chancen fur Wendlingen:
Neue Gewerbeflachen fur zukunftsfahige Unternehmen, Wohnraum, einen guten Zugang zum Neckar.
Unser Ziel ist es, gemeinsam mit HOS und IBA mit dem Wettbewerbsergebnis so nahtlos wie méglich in
die Umsetzung zu kommen.” l www.neckarspinnerei-quartier.de





