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Liebe Leser!

Miinchen gegen Stuttgart: 5220 zu 185. Was fiir ein irres Ergebnis!

Nun, um FuBball kann es sich hier nicht handeln, das ist klar. Um was geht es also? Um Baugeneh-
migungen. In Miinchen wurden in den ersten drei Quartalen 5220 Wohnungen genehmigt, in
Stuttgart 185. Minchen hat nur das knapp 2,5-Fache an Einwohnern wie
Stuttgart, aber 28-mal so viele genehmigte Wohneinheiten. Wéhrend das
IVD-Marktforschungsinstitut fur Stuttgart einen Einbruch um 65 Prozent
konstatiert, sollen es in Muinchen auf Jahressicht nur 16 Prozent werden.

Ins Bild passt, dass in ganz Stuttgart in den ersten drei Quartalen
lediglich 79 Neubauwohnungen im Einzelvertrieb verauBert wur-
den. Wir ersparen lhnen, uns sowie der Stadtverwaltung und -politik die
Peinlichkeit, die Zahlen fir Minchen zu recherchieren.

Klar jedoch ist, dass im FuBball bei so einem Ergebnis nicht nur der
Trainer sofort weg ware. Die ganze Vereinsspitze miisste abtreten.
Ohne Wenn und Aber. Und im FuBball wie im Sport generell wirde
der neue Trainer sofort die Aufstellung, die Taktik und sonst noch alles Mogliche andern. Im Stuttgarter
Rathaus versucht man es mit Durchwursteln. Der Mut zu wirklichen Veranderungen fehlt.

. Wir missen dartber nachdenken, wie wir dem Kunden mehr Nutzen bieten”, sagt Andreas Epple vom
gleichnamigen Heidelberger Bautrager auf die Frage des Immobilienbrief Stuttgart, was gegen die Absatz-
krise bei Neubauwohnungen helfen kénnte. Er fordert keine staatlichen Subventionen, sondern fokussiert
sich auf das Produkt und den Kaufer. Ein sehr lesenswertes Interview!

Das kénnte auch ein Ansatz fiir Stuttgart und andere Kommunen sein. Den Bautrédger wenn schon
nicht als Kunden, dann zumindest als Partner zu verstehen. Und Rahmenbedingungen zu schaffen,
unter denen Produkte entstehen kdnnen, die der Markt verlangt und bezahlen kann. Stattdessen
steht wieder eine Milieuschutzsatzung auf der Tagesordnung, die zwar populistische Partikularinteressen
bedienen wirde, aber die Schaffung von zeitgemaBem, senioren- und familiengerechtem sowie nachhal-
tigem Wohnraum verhindert. Die Grinde hierfir haben wir bereits im Immobilienbrief Stuttgart Nr. 298
ausgefihrt. Einfach hier klicken und nachlesen.

Zugegeben, fiir die besinnliche Adventszeit war das mal wieder viel Pauke und Trompete. Aber
wir kdnnen auch Panfléte. Doch dafiir muss sich die Politik &ndern, auch im Land und im Bund.
Wenn es so bleibt, wie es ist, laufen wir sehenden Auges in eine Wohnungsnot, die auch den
sozialen Frieden gefahrdet. Schweigen wider besseres Wissen ware hier unverzeihlich.

Eine schone Adventszeit wiinscht trotzdem Ihnen allen

< B O2

Frank Peter Unterreiner, Herausgeber
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https://www.immobilienverlag-stuttgart.de/wp-content/uploads/archiv_pdf/2021/Immobrief_298_2021.pdf
https://www.immobilienverlag-stuttgart.de/wp-content/uploads/archiv_pdf/2021/Immobrief_298_2021.pdf
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Das Stafflenbergareal in bester Stuttgarter Halbhéhenlage — einst war hier der Sitz der Diakonie

~Der Wiirttemberger will noch das Gefiihl haben,
dass er ein gutes Geschaft gemacht hat”

Uber die Mentalititsunterschiede zwischen Schwaben und
Badenern respektive Kurpfalzern sprachen wir mit Andreas
Epple, Geschaftsfiihrer der Epple Holding mit Sitz in Heidel-
berg. Bautrager miissen ihren Kunden wieder einen iiber-
zeugenden Nutzen bieten, sich Alleinstellungsmerkmale
schaffen, sagt Epple, der anders als viele andere nicht nach
staatlichen Hilfen ruft.

Uber 5000 Wohnungen hat der Bautrsiger Epple seit der Griin-
dung vor 40 Jahren in den Regionen Stuttgart, Rhein-Neckar
und Rhein-Main geschaffen, mehr als 60 Mitarbeiter beschaf-
tigt er. Neben dem Sitz in Heidelberg besteht seit 2022 eine
Niederlassung in Stuttgart. Der Villengarten am Relenberg
und das im Herbst 2023 fertiggestellte Stafflenbergareal, bei-
de in begehrter Stuttgarter Halbhohenlage, waren die pra-
gendsten Projekte in der Landeshauptstadt.

Herr Epple, Sie sind als Unternehmer im Badischen und im
Schwabischen sehr aktiv. Unterscheiden sich die Mentalitdten
lhrer Immobilienkaufer je nach Landesteil?

Der Heidelberger an sich fuhlt sich nicht als Badener, er ist Kurpfal-
zer, das ist ihm ganz wichtig. Bei der Abstimmung zur Bildung des
Landes Baden-Wirttemberg war Karlsruhe die Scheidemarke. Sud-
lich von Karlsruhe waren die Birger Gberwiegend dagegen, Karls-
ruhe war in etwa unentschieden und nérdlich von Karlsruhe war
man dafur. Deshalb ist diese Polaritat zwischen Wurttemberg und
Baden in Heidelberg nicht spurbar.

Also keine Aversion in Heidelberg gegen uns Schwaben?

Nein, Uberhaupt nicht.

Oberblrgermeister Eckart Wiirzner Ubergibt das Heidelberger Wirtschafts-
siegel zum 40-jdhrigen Bestehen von Epple an Sabine Isenburg-Epple und
Andreas Epple

Gibt es eine unterschiedliche Mentalitat?

Ich glaube schon. Wrttemberg ist schon stark pietistisch gepragt,
die Badener sind etwas lockerer. Die Frage ,Was koscht's?” hat
in Wirttemberg noch einmal eine andere Bedeutung als in
Baden.
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Andreas Epple im Gesprdch mit Frank Peter Unterreiner, Herausgeber Immobilienbrief Stuttgart

Die Preisverhandlungen sind in Wiirttemberg harter?

Wir verhandeln ja nicht Uber die Preise, aber es ist eine andere Einstel-
lung. Der Badener kauft eine Wohnung eher unter dem Aspekt, dass
er sich darin wohl fuhlt. Das ist dem Wirttemberger natdrlich auch
wichtig, aber er will auch noch das Gefihl haben, dass er ein gutes
Geschaft gemacht hat.

Was war lhr erstes Projekt in der Region Stuttgart?

Das war das Projekt , Blauer Garten”, das wir ab 2005 zusammen mit
der Wirttembergischen Hofkammer in Ostfildern realisiert haben.

Was war lhre Motivation, neben dem Stammsitz in Heidelberg
eine zweite Niederlassung in Stuttgart zu er6ffnen? Sie hatten ja
beispielsweise auch nach Freiburg gehen kénnen.

Darlber haben wir damals intensiv nachgedacht und uns mehrere
Standorte angeschaut. Flr Stuttgart sprach zum einen die starke
Achse von Rhein-Main Uber Rhein-Neckar nach Stuttgart. Dies ist ja
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lhr Spezialist far
Architektur, Bau
und Immobilien.

www.moerk.de

IN GUTEN HANDEN.

mehr oder weniger ein zusammenhangender, groBer Wirtschafts-
raum. Und Stuttgart selbst ist ein starker Wirtschaftsstandort,
der durch Stuttgart 21 noch einmal wachsen wird. Ulm ist dann
ja quasi ein Vorort von Stuttgart. Die Verkehrsverbindungen sind
gunstig. Wenn es keine BaumaBnahmen gibt, bendtigt die Bahn von
Heidelberg nach Stuttgart etwa 45 Minuten. Am Stuttgarter Woh-
nungsmarkt hat uns zudem gut gefallen, dass er sehr mittelstandisch
gepragt war und immer noch ist.

Es hat sich auch jetzt in der Krise gezeigt, dass die beiden Standorte
unterschiedlich reagiert haben. Stuttgart hatte, sicherlich auch
durch die Verbindung zum Automobil, einen starkeren Riick-
gang der Nachfrage und der Preise als die Region hier. Insge-
samt ist ein Unternehmen stabiler, wenn es raumlich auf mehreren
Beinen steht.

Das Projekt Villengarten im Relenberg mit 115 Wohnungen in
sieben Hausern war dann vor liber zehn Jahren der endgiiltige
groBe Durchbruch in der Landeshauptstadt?

Ich glaube, ja.
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In Stuttgart wird gerne liber die Baubehérden geschumpfen. Ist
in Heidelberg, Mannheim und Mainz, wo Sie auch aktiv sind, das
Miteinander besser?

Wir sind an vielen Standorten aktiv und machen die Beobach-
tung, dass die jeweils nur lokal tatigen Akteure in jeder Stadt
der Auffassung sind, sie haben die schlechteste Baurechtsbe-
hoérde der Republik. Ich glaube schon, dass Stuttgart noch einmal
langsamer ist als andere Stadte. Es dauert seine Zeit, und die ist auf-
grund der heutigen Zinssituation kostspieliger, als sie es noch vor
zwei, drei Jahren war.

Ich kann aber auch sagen, das war beim Villengarten so oder un-
serem jetzigen Projekt in der RosensteinstraBBe, dass ich die Beglei-
tung als sehr kompetent wahrnehme. Ich habe auch den Eindruck,
dass man in Stuttgart zu inhaltlich guten Entscheidungen kommt. Sie
haben den Villengarten angesprochen: Die heutige Qualitat ist
teilweise auch ein Produkt der Zusammenarbeit mit der Stadt,
in der das Vorhaben weiterentwickelt wurde.

Sie haben vor einigen Jahren einen Gestaltungsbeirat ins Leben
gerufen. Wie wichtig ist Ihnen gute Architektur?

Das ist uns sehr wichtig. Aber ich wirde gerne den Bogen groBer
schlagen. Der Markt hat sich dramatisch verandert. Doch bei einer
groBeren zeitlichen Betrachtung ist die heutige Situation gar nicht so
ungewohnlich, das waren die zehn zuriickliegenden Jahre. Ich mache
das Geschaft ja schon lange. Und eine Situation, in der die Miete
einer Neubauwohnung ausreicht, um Zins und Tilgung zu bezahlen
beziehungsweise die Belastung fir einen Eigennutzer nicht hoher ist
als die Miete, die er bezahlen musste, ist absolut auBergewohnlich.
Auch wenn man sich an diese Situation gewdhnt hat.

Die Entwicklung jetzt ist eine Normalisierung, die aber auch
das Geschéaft verdndert. Wir sind heute viel mehr darauf an-
gewiesen, unseren Kunden einen liberzeugenden Nutzen zu
bieten, am besten mit einer Alleinstellung. Dass sie bei uns etwas
kaufen kénnen, das es woanders nicht gibt. Dann sind wir erfolg-

Baukosten im Budget! ~__

Unsere Planungs- und Baukompetenz

bw@koester-bau.de | Késter GmbH | koester-bau.de

reich. Wenn wir ein standardisiertes Nullachtfiinfzehnprodukt anbie-
ten, das es auch woanders gibt, dann wird es ganz schwierig.

Wir schaffen den Menschen ein neues Zuhause. Dass sich diese dann
wirklich zu Hause fuhlen, das ist ein Erfolgsfaktor geworden. Hier
spielt Architektur und Stadtebau eine Schlisselrolle. Das war mir
fraher schon wichtig — wir haben den Gestaltungsbeirat in den gol-
denen Zeiten eingefiihrt —, heute ist es noch wichtiger.

Wie teuer ist gute Architektur?

Das ist eine Frage der Betrachtung. Ich glaube, es ist fur uns alle gut,
wenn wir unser Geschaft unter 6kologischen Gesichtspunkten nach-
haltiger beurteilen. Eine wichtige Frage ist hier: Wie lange bleibt das
Haus stehen? Ein schénes Haus wird spater abgerissen als ein
hassliches Haus, das hat fiir die CO:-Bilanz, aber auch fiir die
Wirtschaftlichkeit eine enorme Bedeutung. Zu einer nachhaltig
guten Wohnimmobilie gehért nach unserer Uberzeugung neben einer
Wohlfuhlatmosphére auch eine gute AuBenanlage. Das alles kostet
am Anfang mehr, Uber die Lebenszyklusbetrachtung jedoch nicht.

Viele sprechen aktuell von einer Krise. Sie sprechen von einer
Riickkehr zur Normalitét. HeiBt das, Sie haben solche Situationen
wie jetzt in lhrer 40-jahrigen Karriere schon 6fters durchgemacht?

Die Situation, dass die Nachfrage abbricht und dass der Markt
hinterher ganz anders strukturiert ist, das hatte ich in verschie-
denen Facetten schon 6fter erlebt. Was neu ist, das ist die Un-
sicherheit in einem solchen AusmaB. Was da allein in jungerer
Zeit zusammengekommen ist: Corona, die Blockade des Suezkanals,
die Lieferkettenprobleme, die Explosion der Energiepreise, die Ver-
teuerung energieintensiver Materialien. Nicht zuletzt der Krieg in Eu-
ropa, wo keiner weif3, wie es weitergeht. Zudem die Frage, wie es in
der momentanen weltpolitischen Lage mit unserer exportorientierten
Wirtschaft weitergeht. Das sind so viele Unsicherheiten, die sich auch
noch Uberlagern. Die Entwicklung von Projekten, die mehrere Jahre
dauert, ist daher heute schon anspruchsvoller.
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Jetzt Riickruf
anfordern!
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Wie kommt Ihr Unternehmen durch diese Zeit?

Anfanglich war es am schwierigsten. Ich habe die Krise nicht vor-
hergesehen. Im Nachhinein muss man sagen, dass es schon klar
war, dass sie irgendwann kommt. Das Erste was man macht, ist,
in Liquiditat zu denken. Bei uns ging es jedoch nie darum, wie man
die Rechnungen bezahlt. Wir hatten schon immer den Anspruch ge-
habt, dass die Liquiditat, auch wenn es ungunstig lauft, fir mindes-
tens drei Jahre gesichert sein muss.

W/

Seit 40 Jahren erfolgreich am Markt

Dann haben wir uns noch stéarker Uberlegt als friher, wie wir in un-
seren Projekten Alleinstellungsmerkmale schaffen, die fir die Men-
schen wichtig sind. Wir verschaffen den Menschen einen neuen
Lebensmittelpunkt? Die wichtigste Frage, die die Kaufinteressenten
dann haben, ist: Wie geht es mir und meiner Familie, wenn ich diesen
Schritt mache? Wie verandert sich mein Leben? Hier mlssen wir Ant-

FROHES FEST UND

worten liefern. Und wir missen viel pointierter die Zielgruppen an-
sprechen, fur die wir wirklich einen konkurrenzlosen Nutzen bieten.
Hier gehen wir anders mit den Projekten um als vor drei Jah-
ren. Dafiir haben wir eine Methodik entwickelt. Und wir sind
inzwischen wieder sehr prognosesicher geworden, ob ein neues Pro-
jekt funktioniert oder nicht und warum. Sodass ich zuversichtlich bin,
dass sich die Lage die nachsten zwei Jahre — weiter kann ich in der
Makrosituation nicht denken — weiter verbessert.

Wir waren immer stabil, wir haben nie rote Zahlen gehabt und wer-
den sie auch die nachsten zwei Jahre nicht haben. 2026 und 2027
werden wir dann hoffentlich wieder in eine ertragreichere Phase
kommen.

Neue Methodik entwickelt? Mehrwert fiir die Kdufer? Kann man
das konkret an einem Beispiel festmachen?

Ein sehr schones Beispiel ist ein kleines Reihenhausprojekt mit 22 Ein-
heiten in Eppelheim, einer kleinen Stadt bei Heidelberg. Das haben
wir ganz normal konzipiert und dann kam die Krise und wir haben
gesagt: Stopp, wir denken noch einmal nach. Wir haben den Stand-
ort intensiver untersucht und kamen zu der Erkenntnis, dass von ihm
aus kleine Kinder alleine relativ sicher da hinlaufen kénnen sollten,
wo sie hin missen. Also in den Kindergarten, zur Schule, zum Sport
und so weiter. Das ist schon etwas Besonderes. In Heidelberg werden
die Kinder sonst Ublicherweise mit dem SUV zum Kindergarten ge-
fahren. Aber wir haben uns gedacht, es gibt auch in der heutigen Zeit
Eltern, die ein padagogisches Konzept verfolgen, nach dem Kinder
maoglichst selbststandig werden und sich auch, wenn das einigerma-
Ben sicher geht, selbststandig bewegen sollen.

Die Hauser haben wir nicht verdndert. Aber die AuBenanlagen ha-
ben wir zu einem groBen Spielraum zusammengefasst. Wir haben die
Wege mit Findlingen so gestaltet, dass die Autos nur ganz langsam
zu den Carports fahren kénnen. Und es gibt keine Zaune zwischen
den Grundsticken. Dann haben wir Eltern gesucht, die sich eine Um-
gebung wunschen, die ihren Kindern eine friihe Selbststandigkeit er-
maoglicht. Es war ein Riesenerfolg!

WOLFF & MULLER

EIN GUTES NEUES JAHR

STIFTUNG
WOLFGANG
DURR

Umwelt zugute.

Wir wiinschen lhnen besinnliche Weihnachten und ein begeisterndes neues Jahr.
Wir als WOLFF & MULLER Gruppe biindeln unser soziales Engagement in der Wolfgang Diirr Stiftung, um gemeinniitzige Projekte
in den unterschiedlichsten Bereichen zu unterstiitzen. Die Mittel kommen sowohl den Menschen als auch Tieren und der

Ausfiihrliche Informationen zur Wolfgang Diirr Stiftung finden Sie unter: wolff-mueller.de/wolfgang-duerr-stiftung

WOLFF & MULLER - Bauen mit Begeisterung
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Gute Architektur und eine hohe Qualitdt der AuBenanlagen — hier der Villengarten am Relenberg — sind Andreas Epple wichtig

Das ist das, was ich meine: Es geht weg von der Immobilie, dem
Grundriss und was es kostet. Es geht hin zur Frage, wie fiihre
ich mein Leben. Wenn ich das an einem Ort realisieren kann und
woanders nicht, ist das ein so starkes Instrument, dass die Leute fast
kaufen mussen.

Spannend! Sie sind ja auch einer der wenigen Bautrager, die Erb-
pacht mégen.

Ja, das stimmt. Es ist auch kein neues Instrument, Erbpacht gibt es
seit dem Romischen Reich und ist in vielen Landern starker vertreten
als in Deutschland. Es ist eine Variante, die fir bestimmte Grund-
stlickseigentimer wie Kirchen und Kommunen langfristig vorteil-
hafter ist als ein Verkauf. Flr Kaufer ist es eine Finanzierungshilfe, der
Erbbauzins liegt momentan unter dem Kapitalzins. Zudem wird die
Verschuldungshéhe gesenkt, dies ist eine Finanzierungserleichterung.

Gibt es da auch wieder Mentalitdatsunterschiede? Der Schwabe
will eigentlich schon, dass ihm das Grundstiick gehort und er es
an die Kinder und Kindeskinder weitergeben kann ...

Das ist so, es gibt hier Mentalitatsunterschiede. Die gute Nachricht
ist: Wir haben das auch in Schwaben schon mehrfach erfolgreich re-
alisiert. Vor 20 Jahren hat es in Nehren bei Ttbingen, also tief schwa-
bisch, auch schon funktioniert und spater bei einem Geschosswoh-
nungsbau in Markgroéningen, den wir 2021 fertiggestellt haben. Wir
brauchen, interessanterweise unabhangig ob Schwaben oder
Baden, ob tief- oder hochpreisig, ziemlich genau doppelt so
viele Verkaufsgesprache fiir einen Abschluss.

Verschafft lhnen das einen Marktvorteil bei gewissen Eigentiimern?

Ja.

Schon, dass bei lhnen der Verkauf von Neubauwohnungen so
gut lauft. Generell haben wir einen riesen Einbruch. Was miisste
generell passieren, damit der Markt wieder in Schwung kommt?
Zinsen runter, wieder privater Schuldzinsenabzug, weniger Biiro-
kratie?

Wir missen darlber nachdenken, wie wir dem Kunden mehr Nutzen
bieten. Es ist nun mal nicht mehr so, dass ich sagen kann: Wenn Sie
die Wohnung nicht kaufen, dann ist es auch egal, dann kauft sie
eben ein anderer. Ich muss mich mehr mit dem Kaufinteressen-
ten befassen, das ist eigentlich ganz trivial. Insgesamt ist natur-
lich die Burokratie und die Schwerfélligkeit der Behorden schon irre.
Die Verfahren dauern heute sehr viel langer, alles ist so ausziseliert.

Wie werden sich die Verkaufspreise entwickeln?

Ich bin ein groBer Freund davon, sich die Situation auch in anderen
Landern anzuschauen. Vor ein paar Wochen kam im Economist ein
guter Artikel der gesagt hat, die reichen Lander haben beim Woh-
nungsbau eine dhnliche Situation. Die Redaktion ist sich sicher, dass
die nachsten Jahre die Preise deutlich steigen werden. Warum? Weil
sie sagen, es sind zwei Effekte, die es in allen diesen Landern gibt.
Der erste ist, dass man aus demografischen Griinden ohne Migration
nicht auskommt. Der zweite Aspekt ist, dass nicht nur in Deutschland
der Bau neuer Infrastruktur immer schwieriger wird. Es ist ja vollig
absurd, wie groB die Widerstande beispielsweise gegen den Bau ei-
ner neuen StraBe oder eines neuen Stromkabels sind und wie lange
es dann dauert. In den 1980er-Jahren wurde noch Druck aus dem
Kessel — fUr Stuttgart passt das —, aus dem Ballungsraum genommen,
weil auBen rum im Speckglrtel neue Urbanisationen entstanden
sind. Heute ist das kaum mehr moglich. Man kann zwar versuchen,
eine neue StraBe und vielleicht eine S-Bahn zu bauen, aber wenn die
in vielleicht 30 Jahren fertig ist, dann war man schon schnell.
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Diese Kombination, mehr Menschen, die in die Ballungsrau-
me wollen, und keine Ausweichmdglichkeit aus den Stadten,
lasst tendenziell die Preise weiter steigen.

GroBe Hoffnungen ruhen darauf, mit seriellem und modularem
Bauen die Preise in den Griff zu bekommen.

Ich kenne nur ein Beispiel, das unter dem Kostenaspekt funktioniert
hat, das war der Plattenbau in der DDR. Dies deswegen, weil es
staatlich verordnet gigantische Stlickzahlen des immer Gleichen gab.
Ansonsten, denn natdrlich haben wir uns damit beschaftigt, sind
die Preisunterschiede gegeniber einem preisoptimierten konventi-
onellen Bau nicht spektakuldr. Die Vorteile liegen in der kiirzeren
Bauzeit und darin, dass es weniger Mangel gibt. Und bei einer
industriellen Fertigung lasst sich der Mangel an Fachkraften leichter
kompensieren. Deswegen glaube ich schon, dass der Marktanteil
steigt. Spurbar billiger wird das Bauen nur dann, wenn es weniger
Normen gibt.

Stichwort Energiewende. Wie ist lhre Strategie, um die CO,-
Emissionen zu senken und mittel- bis langfristig auf Null zu
bringen?

Leider sind wir auch in diesem Bereich wahnsinnig reguliert. Es ist
schwierig, einen einigermaBen preiswerten Wohnungsbau ohne For-
derung zu realisieren. Und im Rahmen der Férderung wird sehr ge-
nau vorgeschrieben, welche Standards einzuhalten sind. Ich glaube
nicht, dass man dartber hinausgehen muss. Wir haben eigentlich
ein Energieerzeugungs- und kein Energieverbrauchsproblem.
Eine Warmepumpe ist schon eine beeindruckende L6sung,
weil es die einzige ist, bei der trotz Heizung keine zusatz-
liche Warme entsteht. Diese wird an einem Ort entnommen und
an einem anderen Ort wieder zugefuhrt. Es entsteht anders als bei
einem Feuer keine zusatzliche Heizlast. Deswegen glaube ich, dass
dies der Kdénigsweg ist, insbesondere, wenn man dies mit Geother-
mie kombinieren kann.

MAILE

HAUSVERWALTUNG

Seit 1925 familiengefiihrt,
verwalten wir Immobilien.

Wir glauben, dass das 1,5-Grad-Ziel nicht zu halten ist, dass es immer
warmer wird und dass das Kihlen das neue Heizen wird. Wir wollen
Klimaanlagen vermeiden und versuchen, beispielsweise mit Warme-
pumpen, aber auch anderen Systemen, Uber die FuBbodenheizung
im Sommer die Rdume zu temperieren. Drei bis vier Grad weniger
sind hier schon maéglich.

Sie haben dieses Jahr als Unternehmen ein Jubildum gefeuert:
40 Jahre Epple. Eine lange Zeit ...

... in der sich viel verandert hat. Es war damals voéllig undenkbar
eine Wohnung zu verkaufen, die keine abgeschlossene Kiiche
hat. Man hat damals gesagt, dann riecht beim Kochen ja die
ganze Wohnung oder das ganze Haus, das geht gar nicht.
Heute wollen wahrscheinlich deutlich unter 5 Prozent der Kun-
den noch eine abgeschlossene Kuche. Bulrgerbeteiligung hat sich
enorm entwickelt und die Marktteilnehmer sind ganz andere ge-
worden. Als ich angefangen habe, war die Branche sehr mittelstan-
disch gepragt. Da war ein Unternehmen mit 15, 20 Mitarbeitern
groB. Deutschlandweite Projektentwickler im Wohnungsbau gab
es nicht, auch nicht die Verbindung zur Finanzindustrie in der heu-
tigen Form.

Als wir 1999/2000 mit dem Quartier am Turm in Heidelberg begon-
nen haben, stand in der Stiddeutschen Zeitung, dies ware das groBte
private Wohnungsbauvorhaben in Stddeutschland mit 6,5 Hektar.
Dies hat sich véllig verandert.

Wie kam der Rechtsanwalt Andreas Epple zur Immobilie?

Zum Zeitpunkt, als ich noch kein Rechtsanwalt war. Ich habe vor dem
Studium eine Banklehre gemacht und Kunden tber Geldanlage bera-
ten, eigentlich nur in Wertpapieren. Aber es gab Kunden, die wollten
Wohnungen kaufen. Ich fand das zwar zundchst nicht gut, habe ih-
nen aber trotzdem geholfen und gemerkt, das macht mir Freude. So
habe ich meine ersten Wohnungen verkauft und mich damit schon
wahrend des Studiums selbststandig gemacht.

Hier klicken und mehr erfahren.

www.maile-hausverwaltung.de

Daniel Maile - Geschaftsfiihrer


https://maile-hausverwaltung.de/
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Das Projekt Filderhdusle in Leinfelden-Echterdingen ist ein Erbpachtmodell

Und diesen Weg, den Sie vierzig Jahre gegangen sind, nie bereut?

Wenn man Unternehmer ist, gerade in diesem Geschaft, dann
gibt es schon immer wieder Phasen, wo es nicht so lauft,
wie man es gerne hatte. Um ein Bild zu zeichnen: Wenn man als
Kutscher auf dem Kutschbock sitzt und es ist nass und kalt und der
Regen weht einem ins Gesicht, dann gibt es schon Momente, wo
man denkt: Ich wirde jetzt lieber im Warmen sitzen.

Als Partner in der GroBBkanzlei?

(Lacht) Mir wurde angeboten, Richter zu werden, das habe ich
abgelehnt und nie bereut. Ich mache es ja mit Leidenschaft und

=
m]

far mich ist es normal, dass es mal regnet und mal die Sonne
scheint. Die Sicherheit eines Unternehmens hangt in der Krise
auch mit seiner Anpassungsfahigkeit zusammen. Die Situation
so gut wie méglich zu erkennen und sich anzupassen, das ist dann
die Aufgabe — die morgen schon wieder ganz anders aussehen
kann.

Unternehmer zu sein war fur mich eine Lebensentscheidung. Ich
wollte nicht in einem abgesicherten Rahmen sein, sondern sozusa-
gen in der frischen Luft ...

... auf dem Kutschbock.

Auf dem Kutschbock, ja. Bl


https://www.eug-immobilien.de/
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Ladeinfrastruktur: Nachhaltigkeit und Wertstelgerung far Ihr E|gentum

Der Wechsel zur E-Mobilitit ist ein entscheidender
Baustein, um dem Klimaziel gerecht zu werden. Doch
was sich im offentlichen Raum immer mehr durch-
setzt, ist im privaten Raum noch nicht wirklich an-
gekommen. Eine aktuelle ADAC-Studie zeigt: Nur
sieben Prozent der Mehrfamilienhduser verfiigen in
Deutschland iiber private Ladepunkte — und das ob-
wohl 60 bis 80 Prozent der Ladevorginge zu Hause
oder am Arbeitsplatz stattfinden.

Was fiir Mieterinnen und
Mieter attraktiv und kom-
fortabel ist, bietet auch
Thnen Vorteile: Wer eine
Immobilie besitzt, und auf
Ladeinfrastruktur  setzt,
steigert langfristig deren
Wert und férdert nachhal-
tige Mobilitat.

Dabei spielt auch das
Gebidude-Elektromobili-
tatsinfrastruktur-Gesetz
(GEIG) eine Rolle, das den
Ausbau von Ladepunk-
ten in Wohn- und Nicht-
wohngebduden regelt und
Eigentiimerinnen und
Eigentiimer in die Pflicht
nimmt. Die gesetzlichen
Bestimmungen  werden
mit dem richtigen Konzept
zu einer zukunftsorien-

1\ 130]:10).¢

Die Stadtwerke Stuttgart unterstitzen

tierten Investition, die sich
langfristig fiir Sie auszahlt.

Alles aus einer Hand:
Effiziente Umsetzung
und Rundum-Betreuung

Statt bei der Planung und
Installation auf verschie-
dene Dienstleister ange-
wiesen zu sein, erhalten
Sie bei den Stadtwerken
Stuttgart alle notigen Leis-
tungen aus einer Hand,
sparen Zeit und Aufwand
und konnen sich auf eine
fachgerechte Umsetzung
verlassen. Dabei behalten
die Stadtwerke Stuttgart
auch weitere erneuer
bare Energien im Blick.
Denn mit einer Kombi-

und beraten Sie gerne. Weitere Infos
finden Sie hier: www.stadtwerke-
stuttgart.de/wallbox-wohnanlage

nation aus Photovoltaik
und Wiarmepumpe lassen
sich zum Beispiel laufen-
de Energiekosten deutlich
reduzieren und eine ho-
here Unabhingigkeit von
Energiepreisschwankun-
gen erreichen.

Elektromobilitit in Stutt-
gart: Fordermoglichkeiten
optimal nutzen

Fir den Ausbau der La-
deinfrastruktur bieten so-
wohl die Stadt Stuttgart
als auch das Land Baden-
Wiirttemberg aktuell noch
attraktive Forderungen: So
bezuschusst die Landes-
hauptstadt mit der ,,Solar-
offensive und dem Pro-
gramm ,,Privates Laden*

jede Ladestation mit bis zu
1.000 € sowie jeden vor-
bereiteten Stellplatz mit
bis zu 250 €. Speziell Woh-
nungseigentiimergemein-
schaften konnen auller
dem das Forderprogramm
des Landes ,,Charge@
BW* in Anspruch nehmen
und eine Forderung von
bis zu 2.500 € pro Lade-
platz erhalten.

Forderungen und Finan-
zierung: Unterstiitzung
bei der Umsetzung

Die Entscheidung fiir
ein nachhaltiges Ladein-
frastrukturkonzept =~ wird
durch Forderungen erheb-
lich erleichtert. Die Stadt-
werke Stuttgart unterstiit-

HELDENHAFT ELEKTRISCH.
DIE WALLBOX FUR
WOHNANLAGEN.

Stuttgart zeigt, wie's geht:

Volle Kraft fur klimaneutrale Mobilitat.

Gemeinsam mit der Immobilienwirtschaft
treiben wir die Elektromobilitat in Stuttgart
voran. Jetzt Ladeinfrastruktur fur alle
Mieterinnen und Mieter ermdglichen.

Neue Energie. Fur unsere Zukunft.

STADTWERKE
STUTTGART

zen dabei umfassend: Von
der Auswahl der passen-
den Technik iiber die Pla-
nung bis zur Realisierung
des Konzeptes steht ein
Team bereit, das die Inves-
tition in die Zukunft der
Immobilie so rentabel wie
moglich gestaltet.

Nachhaltigkeit, die sich
auszahlt

Wer in die Zukunft in-
vestieren mochte, findet
in den Stadtwerken Stutt-
gart den richtigen Partner.
Mit perfekt abgestimmten
Losungen  unterstiitzen
wir Sie dabei, Ihre Im-
mobilie zukunftssicher zu
gestalten — und ihren Wert
langfristig zu steigern.
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STANDORT

Stuttgart: Hohes Niveau, aber geringe Dynamik

Im vorigen Immobilienbrief Stutt-
gart haben wir im Editorial kurz auf
das Stddteranking von IW Consult,
Wirtschaftswoche und Immoscout
24 verwiesen, bei dem Stuttgart
unter allen deutschen kreisfreien
Stadten mit mehr als 100 000 Ein-
wohnern beim Status quo — dem
sogenannten Niveauranking — auf
Platz zwei liegt, gleich hinter Mdn-
chen. Das gleiche Ranking unter-
sucht jedoch auch die Dynamik der
besagten Stddte - hier liegt Stutt-
gart mit Platz 31 nur im Mittelfeld
- und deren Nachhaltigkeit — hier
schneidet Stuttgart mit Platz sechs
wieder gut ab.

Stuttga I"l: Platzierungen

Quelle: IW Consult

Beim Niveauranking werden 33 Ein-
zelkategorien untersucht, die
sich auf die Kategorien ,Immo-
bilienmarkt” (Stuttgart Rang
drei), ,Lebensqualitit" Rang 28),
LJArbeitsmarkt” (Rang elf) und
. Wirtschaftsstruktur” (Rang eins)
aufteilen. Ingolstadt liegt beim Ni-

veauranking auf Platz drei, es fol-
gen Erlangen und Frankfurt.

Beim Dynamikranking liegt Stuttgart
nur in den Teilkategorien ,Pendler-
saldo” mit Platz eins und der , Ge-
meindlichen Steuerkraft” mit Platz
zwei ganz weit vorne. In der Haupt-
kategorie ,Immobilienmarkt” reicht

es nur fur Rang 23, in ,Lebensqua-
litat” fir Platz 28, in , Arbeitsmarkt”
fur Rang 66 und in ,Wirtschafts-
struktur” wenigstens fur Platz sie-
ben. Zur dynamischsten Stadt kirte
das Ranking Mainz, es folgen Berlin
und Frankfurt.

Beim Nachhaltigkeitsindex liegt
Stuttgart wenigstens in der Unter-
kategorie , Patentanmeldungen” auf
Platz eins. In den Hauptkategorien
schneidet die baden-wdrttember-
gische Landeshauptstadt schlechter
ab: Rang drei bei ,Okonomie”, Platz
18 bei ,Okologie” und Rang sechs
bei ,Soziales”. Nachhaltigste deut-
sche GroBstadt ist demnach Wolfs-
burg, es folgen Ingolstadt, Heidel-
berg und Ulm.

Baufreigaben in Stuttgart um 65 % drastisch eingebrochen

Nur 185 Wohnungen wurden in Stuttgart in den ersten drei Quartalen genehmigt,
ein Riickgang um 65 % gegenliber dem auch schon schwachen Vergleichszeitraum
2023 mit zirka 520 Wohneinheiten. 2022 waren es noch etwa 750, meldet das
IVD-Marktforschungsinstitut. , Das ist ein immenser Einbruch der Bautdtigkeit, der
seinesgleichen sucht”, konstatiert dessen Leiter Stephan Kippes. Im Mai wurden 150 141
nur drei Wohnungen genehmigt, im Juni vier. Starkste Monate waren der August

mit 36 Einheiten und der September mit 37.
Im Land fiel der Rickgang mit 34 % geringer aus. Wéhrend in den ersten drei 50 %

Quartalen 2023 noch etwa 22 600 Einheiten genehmigt wurden, waren es 2024
nur noch 14 900 Wohnungen. Das ist mehr als eine Halbierung gegeniber 2022
mit 31 700 Wohnungen. ,Die Bautrdger trauen sich vor dem Hintergrund der
aktuellen konjunkturellen Entwicklung noch nicht, neue Projekte anzupacken”,

urteilt Kippes.
GEMEINSAM.
LEBENSRAUM.
GESTALTEN.
Jahre

200
186

153
128

100

50 39

Genehmigte Wohnungen in neuen Wohngebéuden
in Stuttgart im Monatsvergleich

Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wiirttemberg, IVD-Institut

monatlicher Durchschnitt
(jeweils Januar bis September):
2022: 83
2023: 58

119 2024: 21 (- 65% ggii. 2023)
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PROJEKTE

L-Bank weiht im TTR ein Biiro- und Laborgebaude ein

Zirka 14,5 Millionen Euro investierte die L-Bank in einen Neubau im Tech-
nologiepark Tibingen-Reutlingen (TTR). Auf 11 000 m? BGF sind Bliro-
und Laborfldchen fur 15 Unternehmen und 250 Beschéftigte entstanden.

Im Gebdude GK-17 kénnen Einheiten ab 80 m? gemietet werden, der
Zuschnitt ist laut L-Bank frei konfigurierbar, was einen duBerst 6kono-
mischen Umgang mit den Fléchen schaffen wirde. Die Rdume kénnen
zudem sowohl als Biros als auch als elektrotechnische Werkstétten, bio-
technologische Labore oder Reinrdume genutzt werden. Fir Grinder gibt
es zudem einzelne Start-up-Bros.

Insgesamt stehen im TTR nunmehr sechs Gebdude mit 65 000 m? zur
Verfiigung, etwa 50 Unternehmen in Zukunftsbranchen sind mit 2000 Be-
schéftigten auf Reutlinger und Tibinger Gemarkung ansassig. Hinter dem
Technologiepark Tibingen-Reutlingen steht die L-Bank, die weitere Parks
in Stuttgart, Freiburg, Karlsruhe und Mannheim betreibt. Die Parks sind
deshalb in der Ndhe von Universitdten und Forschungseinrichtungen an-
gesiedelt und setzen je nach Starken der Region unterschiedliche Schwer-
punkte.

Der TTR hat seinen Fokus vor allem auf den Feldern Biotechnologie, Medi-
zin- und Umwelttechnik. Neben Biiro-, Labor- und Werkstattfldchen bie-
tet der TTR zusétzliche Infrastruktur wie anmietbare Besprechungsrdume,
eine Kita und ein Betriebsrestaurant. Uber , 100 Prozent Auslastung unserer
Flachenangebote” freut sich Edith Weymayr, die Vorsitzende des L-Bank-
Vorstands.

Obi plant in Pforzheim

Die Baumarktkette Obi plant die Er6ffnung eines 9000 m2 groBen
Marktes auf dem Baugebiet Ziegelhéhe in Mihlacker, Enzkreis, berich-
tet Thomas Daily. Dariber hinaus wirde ein finfstéckiges Blrogebéu-
de mit dem Projektnamen ,,Brick No 12" mit 3000 m? entstehen. Dazu
gehdre ein 9000 m? groBes Parkplatzareal. Geplant sei auBBerdem eine
PV-Anlage mit mehr als 3000 m2 und eine Begriinung auf dem Dach des
Gebdudes. Umgesetzt werde das Projekt von Kirschbaum Immobilien.
Das Baumarktgebdude soll bis Ende 2025 fertiggestellt sein, das Blro-
gebdude bis Mai 2026.
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WIE WIR IMMOBILIEN KAUFEN?

SUPERSCHNELL.

VERSPROCHEN IST VERSPROCHEN.

Wir bilden alle Prozesse rund um die Immobilienwelt inhouse
ab und kénnen dank unserer Finanzstarke Grundstticke und
Gewerbeimmobilien schnell und zuverléassig ankaufen. Ver-
trauensvoll und immer Seite an Seite mit dem Verkaufer. Die
oft leerstehenden oder sanierungsbeduirftigen Objekte re-
vitalisieren unsere Experten-Teams anschlieBend und auf den
Arealen entwickeln wir moderne Quartiere.

Win-win-win fiir alle Beteiligten.
Worauf warten Sie noch?

'\' .
aurelis

AURELIS.DE \'
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Konig wird neue IBA'27-Geschaftsfiihrerin

Gabriele Kénig wird ab Mérz 2025 Geschéftsfihre-
rin der Internationalen Bauausstellung 2027 Stadt-
region Stuttgart (IBA’27) sein und diese dann ge-
meinsam mit Intendant Andreas Hofer leiten. Sie
folgt auf Karin Lang, die ihre Tatigkeit aus gesund-
heitlichen Griinden beendet. Ein Schwerpunkt der
Tatigkeit K6nigs wird dlie wirtschaftliche und organi-
satorische Steuerung der IBA sein, insbesondere mit
Blick auf das IBA-Ausstellungsjahr 2027 als GroBer-
eignis. Dartiber hinaus soll sie gemeinsam mit dem
Intendanten die Verstetigung der IBA-Arbeit nach
dem Jahr 2027 vorbereiten. Gabriele Kénig wurde
1965 in Stuttgart geboren und studierte Empirische

LOB & PREIS

Kulturwissenschaft und Englische Linguistik in Tu-
bingen und im nordenglischen York. Sie verfigt
(ber langjéhrige Erfahrung in der Leitung von Kultu-
reinrichtungen und in der Zusammenarbeit mit un-
terschiedlichen Partnern aus Kunst, Bildung, Politik
und Verwaltung. Nach der Mitarbeit wéhrend des
Studiums am Wirttembergischen Landesmuseum
in Stuttgart startete sie ihre Karriere am Deutschen
Hygiene-Museum in Dresden. 1995 wurde sie Ge-
schéftsfiihrerin der Kinder-Akademie Fulda. Weitere
Stationen fihrten sie zur Dresden Frankfurt Dance
Company, aktuell ist sie noch als Kulturreferentin
der Stadt Darmstadt tétig.

7

Optocycle gewinnt ,Schwarzen Lowen”

In der Kategorie , Grinder” gewann das Start-up-Unternehmen Optocycle
aus Tubingen den Wirtschaftspreis , Schwarzer Léwe”, der von regionalen
Tageszeitungsverlagen an Unternehmen aus Baden-W(irttemberg verlie-
hen wird. , Mit einer bahnbrechenden Kombination aus optischer Sensorik
und kinstlicher Intelligenz (Ki) setzt das Start-up Optocycle neue MaB-
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www.optocycle.com
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PANEL Exportwert Deutschland: Die Route neu berechnen!
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Prof. Dr. Nicole Deitelhoff
Geschéftsfiihrendes
Vorstandsmitglied, PRIF —
Leibniz-Institut fiir Friedens-
und Konfliktforschung

Exklusivpartner:

KPMG

T N e e e ==

Raymond Engelbrecht
CCO, ebm-papst Gruppe

COMMERZ REAL

Dr. Joachim Wieland
CEO, Aurelis
Real Estate GmbH

Sabine Nallinger
Vorstandin, Stiftung
KlimaWirtschaft

Premiumpartner:
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MODERATION:

Prof. Dr. Alexander von Erdély

Sprecher des Vorstands,

Bundesanstalt fiir Inmobilien-
aufgaben
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stdbe in der Kreislaufwirtschaft des Bauwesens. Ziel ist es, mineralische
Bauabfalle effizient und transparent in hochwertige, wiederverwendbare
Baustoffe zu transformieren — ein Ansatz, der sowohl Nachhaltigkeit als
auch Ressourcenschutz fordert”, hei3t es in der Begriindung der Jury.
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Mehr Ladenlokale in der Stuttgarter Innenstadt vermietet

14 300 m? Ladenfléche wurde in den ersten drei Quartalen in der Stuttgarter
Innenstadt vermietet, das sind 25 % mehr als im Vergleichszeitraum 2023
und deutlich mehr als der Durchschnittswert im Zeitraum 2019 bis 2023, den
JLL mit 7400 m? angibt. Die Spitzenmiete sieht Aniko Korsos, Leiterin Einzel-
handelsvermietung bei JLL, unverdndert bei 250 Euro auf der Kénigstrale.
Die beste Lage dort ist fir sie das Mittelstiick ab dem Kénigsbau. Dort seien
Nachvermietungen problemlos méglich, auBBer die Fléche sei schwierig. Als
negatives Beispiel nennt sie im Gesprach mit dem Immobilienbrief Stuttgart
die ehemalige Fldche des Modegeschéfts Maute Benger aufgrund des Splitt-
levels. Ein positives Beispiel sei der Umzug von Nespresso vom Marktplatz
in die KénigstraBe 21. Der untere Teil Richtung Hauptbahnhof wiirde durch
die GroBbaustelle Stuttgart 21 und anstehende Projektentwicklungen - wie
das Schlossgartenquartier der LBBW Immobilien - leiden. Die Anmietung von

1800 m? Einzelhandelsflache durch Mango dort (Immobilienbrief Stuttgart
Nr. 375) sieht Korsos als Hinweis, dass die Lage nach Abschluss der Projekt-
entwicklungen aufgewertet wird. Gut funktionieren wiirde der Kaufhof im
unteren Teil, dieser sei jedoch hésslich.

.Das Dorotheenquartier sehen wir kritisch, weil die Frequenz fehlt”, urteilt
Aniko Korsos. Aber der Eigentiimer Breuninger sei innovativ, auch wirden
die Liicken mit Gastronomie schlieBen. Verweilqualitat wiirde die Frequenz
erhéhen, doch hier haben die Handler nach Ansicht von Korsos nicht immer
die Unterstlitzung der Stadt. Auch wirden Genehmigungen zu lange dau-
ern. Generell bescheinigt Korsos Stuttgart, dass die Verweilqualitédt in den
vergangenen 20 Jahren gestiegen sei. Die Calwer Passage sei sehr schén
geworden. Probleme sieht sie in der Marienstral3e zwischen dem Ende der
KénigstraBe und dem Einkaufszentrum Gerber.

Jungere Wohnungen deutlich
teurer als adlterer Bestand

1485 Euro oder 32,4 %. Das ist in Stuttgart die Preisdifferenz zwischen
einer Eigentumswohnung aus den Baujahren 1990 bis 2000 (4588 Euro)
und einer Wohnung mit Baujahr ab 2010 (6073 Euro), dies ermittelte das
Portal Immowelt. Prozentual ist die Differenz in Dresden mit 45,3 % (2588
zu 3761 Euro) und Leipzig mit 44,4 % (2329 zu 3363 Euro) besonders
groB und in Bremen mit 20,9 % (3016 zu 3647 Euro) besonders klein. In
absoluten Zahlen lésst sich in Mdnchen beim Kauf einer &lteren Wohnung
mit 2338 Euro (8200 zu 10 538 Euro) am meisten sparen, am wenigsten
in Dortmund mit 597 Euro (2571 zu 3168 Euro). Inmowelt wertete dazu
Angebotspreise mithilfe des hedonischen Verfahrens aus und bezieht sich
auf eine Dreizimmerwohnung mit 75 m?.

Wohnungen in Stuttgart:
Angebotsmieten plus 44 %

Die Angebotsmieten fir eine Wohnung sind in der Landeshauptstadt Stutt-
gart zwischen 2014 und 2023 um 44 % gestiegen und damit genau im
Durchschnitt von 21 untersuchten deutschen GroBstddten. Mit 100 %
haben sich die Mieten in Berlin verdoppelt, es folgen Potsdam mit einem
Zuwachs von 71 %, Leipzig mit 57,5 %, Dortmund und Minchen mit
49 % und KdIn mit 45 %.

Die Inflation stieg im gleichen Zeitraum um 23,1 %, die durchschnitt-
liche gesamtdeutsche Bruttolohnentwicklung lag bei 28,2 %. Die Zahlen
wurden vom Bundesinstitut fir Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR)
aufgrund einer Anfrage der Linken-Bundestagsabgeordneten Caren Lay
aufbereitet.

LESERBRIEFE

Sanierung der Oper bewegt die Leser

Die Kostenexplosion bei der Sanierung der Oper in Stuttgart war Thema
im Editorial des vorigen Immobilienbrief Stuttgart. Die Leserreaktionen
waren zahlreich, Achim Reichle schreibt beispielsweise: ,Mit lhrem Artikel
zur Opernsanierung sprechen Sie mir aus dem Herzen. Es darf nicht sein,
dass hier nahezu 2 Milliarden oder mehr an Steuergeldern, die anderweitig
wichtiger einzusetzen sind, aufgewendet werden. Eine Grundsanierung des
Littmannbaus und den Bau einer neuen Spielstitte anstelle eines Interims-
baus, wie Sie es vorschlagen, ist die richtige L6sung. Sie kennen die Hebel
und Mechanismen bei den Entscheidungstrégern. Bitte nutzen Sie alle lhre
Maéglichkeiten, um diesen Wahnsinn zu stoppen. Auch ich bin Opern- und
Ballettgénger.” ,Volle Zustimmung zu diesen Zeilen”, begann eine andere
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Zuschrift. ,Schon lange habe ich die Hoffnung aufgegeben, dass sich Stutt-
gart traut, den Bau eines Wahrzeichens anzustreben, siehe Hamburg oder
Sydney. Zum Gliick haben wir den Fernsehturm.”



https://www.immobilienverlag-stuttgart.de/wp-content/uploads/archiv_pdf/2024/Immobrief_375_2024.pdf
https://www.immobilienverlag-stuttgart.de/wp-content/uploads/archiv_pdf/2024/Immobrief_375_2024.pdf
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DEALS

Daimler Truck erwirbt Fasanenweg 11

Das Gate Eleven stand lange leer. Endlich ist ein Nutzer gefunden

Wealthcap hat das Blirogebaude Fasanenweg 11 an Daimler Truck verau-
Bert. Das Gebdude mit etwa 11 700 m? Mietfldche und Baujahr 1992 soll
revitalisiert und vom Lastwagenhersteller selbst genutzt werden, die Pléne
fir einen Neubau in der Nahe wéren damit vom Tisch.

Die Geschichte des Gate Eleven getauften Objekts ist lang. 2017 erwarb
die Wohninvest-Gruppe die Hauser Fasanenweg 9 und 11 fur geschétz-
te 50 Millionen Euro von GVV-Fonds (Immobilienbrief Stuttgart Nr. 218).
Die LC-Gruppe erwarb das Gate Eleven von der Wohninvest, sanierte es

umfassend und vermietete es. Den GroBteil mit 9000 m? Bliroflache an
das Land Baden-Wiirttemberqg, das hier das Zentrum fir Schulqualitat
und Weiterbildung (ZSL) unterbringen wollte, den Rest an Braincourt. Fir
45,9 Millionen Euro erwarb im August 2019 Wealthcap dann die Immobilie
(Immobilienbrief Stuttgart Nr. 266). Im Oktober des gleichen Jahres gab
es einen groBen Leitungswasserschaden, so dass die beiden Mieter im
Sommer 2020 auBerordentlich kiindigten. Seitdem wurde die Immobilie
erfolglos zur Vermietung und zum Verkauf angeboten.

Family Office kauft SchockenriedstraBBe

Wie wir aus gewdhnlich gut informierten Kreisen gehdrt haben, soll die
Sidwestbank beziehungsweise ihre Nachfolgegesellschaft, die Stdwest-
bank-Bawag, die SchockenriedstraBe 46 in Stuttgart-Mbéhringen an ein
Family Office verkauft haben. Hauptmieter mit etwa 90 % in dem Biro-
gebdude mit etwa 4000 m? soll die SSB sein. Der Verkaufer wurde wohl
von BNP Paribas Real Estate begleitet, der Kaufer angeblich von Immoraum
Real Estate Advisors. Bei der SchockenriedstralBe 46 soll es sich um die erste
Immobilie handeln, welche die im Frihjahr 2015 gegrindete SWB Immo-
wert erworben hat, und vielleicht auch um die letzte, die sie noch im Be-
stand hatte. Die Stidwestbank hatte mit der damaligen Tochtergesellschaft
das Ziel, selbst in stiddeutschen Mittel- und Oberzentren zu investieren
(Immobilienbrief Stuttgart Nr. 167).

Bestatigung: Hotel Le Méridien
ist verkauft

L Fir etwa 50 Millionen Euro soll Union Investment das Hotel Le Méri-
dien an Munich Hotel Partners (MHP) verkauft haben”, schrieben wir im
Immobilienbrief Stuttgart Nr. 377 exklusiv. Jetzt kam die offizielle Be-
statigung. Kéufer ist demnach ein Joint-Venture aus HWS Immobilien-
und Vermégensverwaltung, dem Family Office der Familie Schommartz,
und dem Betreiber MHP Hotel. Das Stuttgarter Fiinfsternehotel zéhlte
seit 2005 zum Portfolio des institutionellen Immobilienpublikumsfonds
Uniinstitutional European Real Estate und soll nach dem Auslaufen des
Pachtvertrags durch MHP und HWS neu aufgestellt werden.
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Auf dem Klinikareal soll ein Technologie- und Innovationspark entstehen

Stadt Boblingen kauft Klinikareal

Fiir 40 Millionen Euro erwirbt die Stadt Boblingen vom Landkreis B6blingen
das 10 Hektar groBe Krankenhausgeldnde in der BunsenstraBBe. Der Klinik-
betrieb wird voraussichtlich 2027 oder 2028 an dem Standort aufgegeben
und zieht in das neue Zentralklinikum auf dem Flugfeld Béblingen-Sindel-
fingen um. Am Altstandort soll dann ein Technologie- und Innovationspark
entstehen. Der Kreis hatte sich verdichteten Wohnraum gewdinscht, was
den Kaufpreis nach oben getrieben hétte. Das Land wiederum bekundete
Interesse, dort eine Landeserstaufnahmeeinrichtung (Lea) zu realisieren,
was nach einer Petition verworfen wurde.



https://www.immobilienverlag-stuttgart.de/wp-content/uploads/archiv_pdf/2017/Immobrief_218_2017.pdf
https://www.immobilienverlag-stuttgart.de/wp-content/uploads/archiv_pdf/2019/Immobrief_266_2019.pdf
https://www.immobilienverlag-stuttgart.de/wp-content/uploads/archiv_pdf/2015/Immobrief_167_2015.pdf
https://www.immobilienverlag-stuttgart.de/wp-content/uploads/archiv_pdf/2024/Immobrief_377_2024.pdf
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DGNB startet Bewerbung
zur Sustainability Challenge
Mit der DGNB Sustainability Challen-
ge lobt die Deutsche Gesellschaft fiir
Nachhaltiges Bauen (DGNB) seit 2019
einen Innovationswettbewerb aus. In
den drei Kategorien ,Start-up”, ,In-
novation” und ,Forschung” werden
wegweisende Projekte und Unterneh-
men im Bereich der Nachhaltigkeit
gesucht, um die Transformation der
Bau- und Immobilienwirtschaft wei-
ter zu beschleunigen. Studentische
Arbeiten haben die Chance auf ei-
nen Sonderpreis. Um die Notwen-
digkeit sozialer Komponenten beim
nachhaltigen Bauen herauszustellen,
gibt es 2025 den Sonderpreis , Social
Impact”. Die Bewerbung ist bis zum
28. Februar méglich. Die Bekanntga-
be der Gewinner erfolgt beim DGNB-
Tag der Nachhaltigkeit am 25. Juni in
Stuttgart. www.dgnb.de/sc

VERMIETUNGEN

12 570 m? in Tamm vermietet
Nefab Packing Germany mietet etwa
9800 m? Lager- und Produktionsfla-
che sowie 2770 m? Birofliche und
120 Pkw-Stellplétze im Sdden von
Tamm, Landkreis Ludwigsburg. Realo-
gis vermittelte.

BF ¢ real estate finance

www.bf-realestatefinance.de

Prolongationen
sind-kein Selbst-
laufer mehr

Wir unterstiitzen Sie bei
der Verlangerung von
Immobilienfinanzierungen

Es ist sehr wichtig, sich friih-
zeitig um eine Refinanzierung
zu kiimmern — mindestens ein
Jahr vorher. Unsere Experten

unterstiitzen Sie dabei.

Fabio Carrozza Patrick Remmele
Geschéftsfiihrer Director
fcarrozza@bf-direkt.de p.remmele@bf-direkt.de
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Grundsticksmarktbericht Stuttgart Ende September

Der Markt fiir Wohnimmobilien
erholt sich langsam

Der Stuttgarter Wohnungsmarkt kommt langsam in Fahrt, bleibt aber auf niedrigem Niveau.
So uibertrifft auch das dritte Quartal wie die beiden Vorquartale, den Vorjahreszeitraum hin-
sichtlich Transaktionszahlen und Geldumsatz, bleibt aber unter den Werten von 2022. Bei
den Preisen konstatiert der Gutachterausschuss auf fast allen Teilmarkten Stagnation. Nur bei
Einfamilienhausern sinken sie weiter.

Umsatze von Wohneigentum
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Neubau Nach Umwandlung Wiederverkauf

Mittelwerte der vergangenen zehn Jahre  Quelle: Landeshauptstadt Stuttgart

Der Verkauf von Neubauwohnungen verharrt noch im Tief

So stieg die Zahl der Verkaufsfalle insgesamt von etwa 3000 Ende des dritten Quartals 2023 auf nunmehr
3489 und damit um 17,5 Prozent an. Im Durchschnitt der vergangenen zehn Jahre lag der Wert jedoch bei
3714 Fallen. Der Geldumsatz wuchs sogar von zirka 1,6 Milliarden Euro um 20,3 Prozent auf 1,923 Milliarden
Euro Ende September dieses Jahres, verfehlte aber das zehnjahrige Mittel von 2,434 Milliarden Euro deutlich.

Nur 79 Neubauwohnungen in ganz Stuttgart

.Die Transaktionszahlen fiir Neubauwohnungen bewegen sich auf niedrigem Niveau, daher sind
die Ergebnisse mit Unsicherheit behaftet”, schreibt der Gutachterausschuss mit Blick auf die Preisent-
wicklung. Lediglich 79 neue Eigentumswohnungen wurden in den ersten drei Quartalen in ganz Stuttgart
gehandelt. Eine Zunahme von nur 5,3 Prozent und damit faktisch Stagnation. Der gesamte Geldumsatz
betrug hier 70,6 Millionen Euro, die Wohnflache 7098 Quadratmeter.

Deutlich mehr Wohnungen im Wiederverkauf

Im Wiederverkauf war das Plus mit 21,3 Prozent auf 2062 Eigentumswohnungen deutlich. Der Geldumsatz
betrug 682,4 Millionen Euro, die Wohnflache insgesamt 144 762 Quadratmeter. Nach Umwandlung
wurden bisher 161 Eigentumswohnungen gehandelt und damit sogar 130 Prozent mehr als im
Vorjahreszeitraum. Damit wurden 56,9 Millionen Euro und 8012 Quadratmeter umgesetzt.

Eine Neubauwohnung fiir 2410 Euro - pro Quadratmeter

Die teuerste Neubauwohnung wurde fiir 14 322 Euro pro Quadratmeter in Nord gehandelt,
die zweitteuerste fiir 12 404 Euro in Degerloch. Die preiswerteste Neubauwohnung wurde fur nur
2410 Euro in Feuerbach verkauft, der zweitniedrigste Wert wurde mit 5302 Euro in Vaihingen registriert.
Die meisten Verkaufsfélle gab es mit zwolf in Vaihingen, gefolgt von je neun in Nord und West. Der
durchschnittliche Preis einer Neubauwohnung liegt fiir ganz Stuttgart bei 8538 Euro.
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Umsatze von mit Wohngebauden bebauten Grundstiicken
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————— Mittelwerte der vergangenen zehn Jahre Quelle: Landeshauptstadt Stuttgart

Gesamtumsatz auf dem Stuttgarter Grundstiicksmarkt
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Bestandswohnungen zwischen 952 und 13 745 Euro

Die preiswerteste Bestandswohnung wechselte fur 952 Euro in Plieningen den Eigentimer, dann folgen
Bad Cannstatt und Sid mit je 1400 Euro. Der hdchste Preis wurde mit 13 745 Euro in Nord erzielt, der
zweithochste mit 9755 Euro in Ost. Eine Eigentumswohnung im Wiederverkauf kostete laut Gutach-
terausschuss im Mittel 4122 Euro.

Spurbares Plus bei Mehrfamilienhausern

Bei Mehrfamilienhdusern gab es ein splrbares Plus: 109 wurden in den ersten drei Quartalen verkauft,
38 Prozent mehr als im Vergleichszeitraum 2023. Der Geldumsatz betrug 149,6 Millionen Euro. 83 Drei-
familienhauser, ein Plus von 62,7 Prozent, wurden fir zusammen 69,37 Millionen Euro beurkundet. Die
Zahl der verduBerten Zweifamilienhduser legte mit 12 Prozent auf 93 weniger stark zu, der damit erzielte
Umsatz betragt 71,7 Millionen Euro. Die Verkaufszahlen waren bei den Einfamilienhausern mit 286 am
hochsten, der Zuwachs betrug jedoch nur 4,8 Prozent, den Geldumsatz beziffert der Gutachterausschuss
auf 234,5 Millionen Euro.

Wieder ein Einbruch bei den Wohnungsgrundstiicken

Die Zahl der verduBerten Bauplatze fur eine wohnwirtschaftliche Nutzung sank um 23,4 Prozent auf
49 Stlick. Die Grundstticksflache betragt 27 654 Quadratmeter, der Geldumsatz 30,6 Millionen Euro. B

Die ,,Informationen zum Stuttgarter Grundstiicksmarkt, 3. Quartal 2024 sind auf der Homepage des Immobilien-
brief Stuttgart eingestellt unter www.immobilienverlag-stuttgart.de/reports/wohnen.






