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Liebe Leser!

Der Blick von auBBen weitet den Horizont. Es ist eine ganz ausgezeichnete Idee der Stadt Stuttgart,
national und international besetzte Planungsteams zu holen und auch noch gegeneinander antreten
zu lassen. Das Ziel: Unter Einbindung auch der Offentlichkeit und Fachéffentlichkeit das Stadtentwick-
lungskonzept fortzuschreiben. Kurz: Die Landeshauptstadt fit fiir die
Zukunft zu machen.

Im ersten Quartal stiegen in Stuttgart die Verkaufszahlen bei Wohnungs-
und Teileigentum um nur 7 Prozent, die der Mehrfamilienhduser jedoch
um 53 Prozent. Was sagt uns das? Die Profis kaufen wieder, weil sie
die Chancen angesichts knappen Wohnraums, sinkender Bautatig-
keit und steigender Mieten erkennen. Otto Normalkaufer hingegen
wartet noch ab. Er wird wohl erst dann aktiv, wenn die Preise ins Rennen
kommen. Stichwort Milchmadchenhausse.

Nur sieben Bauplatze fur eine wohnwirtschaftliche Nutzung wurden in
den ersten drei Monaten veraufBert, 25 sind der langjdhrige Schnitt. Ergo
werden die sowieso schon lacherlich niedrigen Fertigstellungszahlen weiter sinken. Laut Statis-
tischem Landesamt wurden in Stuttgart 2024 nur 1023 Wohnungen fertiggestellt und 724 Einheiten
genehmigt. Die Pipeline trocknet aus.

Ein Problem ist auch Fehlbelegung, wenn Ehepaare oder Alleinstehende nach dem Auszug der
Kinder und/oder Tod des Partners auf viel zu vielen Quadratmetern wohnen. Esslingen will das
angehen und verspricht eine Pramie zwischen 3000 und 7500 Euro (die aus einem Foérderprogramm des
Landes kommt), wenn die neue Wohnung mindestens 15 Quadratmeter kleiner ist. Wir wiinschen viel Er-
folg! Allerdings: Marbach ist mit so einem Vorhaben vor einigen Jahren gescheitert und auch die Esslinger
Wohnungstauschborse von 2023 (2000 Euro Pramie) hatte null Resonanz.

Ein Umzug scheitert gerade bei dlteren Menschen oft nicht am Geld, sondern am damit verbun-
denen Aufwand. Warum nicht ein Sorglospaket anbieten? Oder besser noch: Baugenossenschaften
und stadtische Wohnungsgesellschaften kdnnten, wie es in der Schweiz Usus ist, einen Umzug
innerhalb des Quartiers verpflichtend machen, wenn sich die Zahl der Personen in einer Woh-
nung verkleinert. Das ist nicht unsozial. Das ist sozial gegentber Familien, die dringend Wohnraum
benottigen. Und wer jahrelang von gutinstigem Wohnraum profitiert, den ihm die Gemeinschaft zur Ver-
flgung stellt, hat dieser gegenlber auch eine Verpflichtung.

Wir miissen vieles neu denken. Und — wie sagte es Stuttgarts Baubiirgermeister Peter Patzold
bei der Er6ffnung des ersten Forums zum Stadtentwicklungskonzept — ,den Mut haben, alte
Zopfe abzuschneiden”. Also ab zum Friseur ;-)

Herzlich gruBt Sie

B O2

Frank Peter Unterreiner, Herausgeber
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Mutig zu sein und alte Z6pfe auch mal abzuschneiden — dazu animiert Baublrgermeister Peter Patzold

Mit neuen Wegen:

Stuttgart arbeitet

an seinem Stadtentwicklungskonzept

Wie soll die Landeshauptstadt mit ihren Ressourcen - insbe-
sondere den knappen Flachen — umgehen? Wie gelingt die
Transformation der Wirtschaft? Wie und wo soll sich Stuttgart
entwickeln? Dafiir, so die Erkenntnis, braucht es neue Denk-
weisen, klare Prioritaten und mehr Effizienz sowie Mut und
Erfindergeist — und ein neues Stadtentwicklungskonzept.

In einem dreistufigen Prozess soll das alte Stadtentwicklungskonzept
(Stek) von 2006 weiterentwickelt werden. Federfihrend von Seiten
der Stadt ist das Amt fur Stadtplanung und Wohnen, die den Prozess
mit dem Berliner Biro Urban Catalyst und Berchtoldkrass Space &
Options gestaltet.

Drei Foren unter 6ffentlicher Beteiligung

In der ersten Phase wurde unter Beteiligung von Politik, Verwal-
tung, Fachoffentlichkeit und Offentlichkeit ein ,Leitbild 1.0”
erarbeitet, das als Broschiire vorliegt. In der zweiten Phase erar-
beiten drei Planungsteams, die unter 20 Bewerbungen ausgewahlt
wurden, ihre Zukunftskonzepte. Diese werden in drei 6ffentlichen
Foren — das erste fand dieser Tage statt, die beiden anderen sind fur
den 21. Oktober und 24. Februar 2026 terminiert — unter Beteiligung
der Offentlichkeit und im Wettbewerb untereinander weiterent-
wickelt. In der abschlieBenden dritten Phase werden die Ergeb-
nisse in einer Raumstrategie und einem Handlungskonzept zu-
sammengefiihrt.

Planungsgruppen loben das Erreichte
und fordern Selbstbewusstsein

«Der Blick von auBen war sehr hilfreich”, stellt Stuttgarts Bau-
burgermeister Peter Patzold nach dem ersten der drei Foren statt.
Besonders freut ihn, dass alle drei Planungsgruppen Stuttgart und das
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Engagierte Redebeitrdge

bislang Erreichte sehr positiv gesehen und dazu aufgefordert haben,
mehr Selbstbewusstsein zu zeigen. Der Schwabe selbst, meint Pat-
zold, neigt dazu, sich eher kritisch und das Glas Wasser eher als halb
leer denn als halb voll zu sehen. Er ruft dazu auf, auch Zielkonflikte
zu thematisieren und mutig zu sein.
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Das erste Forum im Stuttgarter Stadtpalais

~Stuttgart bietet ganz eigene Qualititen, die es zu erhalten
gilt”, sagt Thees Kalmer von Urban Catalyst, der das erste Forum
im Stadtpalais moderiert, und nennt als Beispiele die Industrie, die
Topografie, die Stadtstruktur und die einzigartige kulturelle Vielfalt.
Es wird kein Masterplan prasentiert, die drei Planungsgruppen setzen
zwar Schwerpunkte, agieren aber aus sehr groBer Flughthe, erganzt
Co-Moderator Philipp Krass von Berchtoldkrass Space & Options.

.Was fiir ein Pech!”:
Grundstiicke in privater Hand

Das Planungsteam aus Yellowz (Berlin, Basel) und Raumposition
(Wien, Innsbruck) weist in seiner Prasentation darauf hin, dass 88 Pro-
zent der Entwicklungspotenziale auf bebauten Flachen liegen und
77 Prozent im Privatbesitz sind. 8 Prozent wiirden Institutionellen,
Wohnungsunternehmen und Baugenossenschaften gehoéren, nur
12 Prozent der 6ffentlichen Hand. Das Fazit: , Was fiir ein Pech!”

Hoher Anteil an Verkehrsflachen in Stuttgart

Und die Landeshauptstadt wird mit Wien verglichen: In Wien
leben 12 730 Menschen pro Quadratkilometer, in Stuttgart sind es
7988. In Wien entfallen auf jeden Einwohner 30,5 Quadratmeter
Verkehrsflache, in Stuttgart sind es 50,7 Quadratmeter.

Stuttgart, so eine weitere Erkenntnis, ist hochgradig mit der Region
vernetzt, wirtschaftlich wie verkehrstechnisch. ,,Stuttgart ist keine
Stadt, sondern viele Nachbarschaften mit ganz unterschied-
lichen Perspektiven”, lautet eine These. Die verstreute Siedlungs-

: Landeshauptstadit Stuttgart / Weichelt

struktur sei eine Folge der Eingemeindungen. Daher musse jeder
Teilraum fUr sich betrachtet werden. Und es misse mehr um die Star-
kung der Stuttgarter Orts- und Stadtteilkerne und ihrer Zentrenfunk-
tion gehen.

Spielerisch wurden die Birger eingebunden

Vier Teilraume - aber
keine gemeinsame Erzdhlung

~Stuttgart folgt keinem typischen Stadtgrundriss — die Topo-
grafie pragt das Stadtbild maBgeblich und der Kessel domi-
niert das Stadtbild”, meint das zweite Présentationsteam, Urbanis-
ta aus Hamburg und Zurich. Es definiert vier Teilrdume. Und: ,Es
fehlt eine gemeinsame Erzahlung, die der Vielfalt der Stadt gerecht
wird.”
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Stuttgart ist mehr
als der Kessal

Die drei P/anungsgruppen prasentieren erste Ansdtze

Der Kessel sei wie eine Insel, mit ganz vielen Nutzungen und
Quartieren, einer groBen Diskrepanz zwischen Halbhohe und Kessel-
grund, nah am Wald und klimatisch am Limit. Der Kessel misse auf-
grund des Klimawandels entlastet werden: Weniger Verdichtung,
mehr Freiraum. ,Die Hitze bleibt, die Anpassung kommt zu spat und
zu langsam.”

Der funktionale Hochleistungsraum
an der B 10 soll erhalten werden

Der Korridor entlang der B 10 sei ein funktionaler Hochleistungsraum.
.Nicht der Fluss, sondern die Infrastruktur definiert diesen Raum.”
Das Wirtschaftsmodell dort sei zwar unter Druck, doch sollte dieser

KLIMASCHUTZ ‘

BEGINNT BEI UNS
ZUHAUSE.

Zum Beispiel mit griinen Nahwarmenetzen
in unseren Quartieren.

Werden Sie jetzt Teil unseres Teams!

jobs.swsg.de

Landeshauptstadt Stuttgart./ \

Raum unbedingt fur die Industrie erhalten werden. Denn dies biete
die Chance, dass er Teil einer moglichen Re-Industrialisierung Europas
werde. ,Wer diese Flachen zugunsten von symbolischer Urba-
nitat auflést, bekommt sie nie wieder zuriick.”

Hinter dem Kraftwerk
beginnt ein anderes Stuttgart

Hinter dem Kraftwerk in Munster beginne dann ein anderes Stutt-
gart: ,Der Neckar verliert seine industrielle Harte, wird griner, leich-
ter und zuganglicher.” Das Neckarbecken profitiere von seiner be-
wegten Topografie und stadtraumlichen Offenheit. Hier kénne die
Stadt wieder naher an den Fluss gebracht werden.


https://jobs.swsg.de/
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Filderraum: Zusammenhangend
uber kommunale Grenzen hinweg

Ein weiterer Teilraum sei die Filderebene, ein zusammenhangendes
Gebiet Uber kommunale Grenzen hinweg. Sie werde sich verandern.
Von innen durch den Sanierungsbedarf und anstehenden Generatio-
nenwechsel im Wohnungsbestand. Und von auBen durch den wach-
senden Druck aus dem Kessel. Der Fokus musse auf dem Bestand lie-
gen, dort, wo die Infrastruktur bereits vorhanden sei. GroBstrukturen
mussten transformiert werden. ,Kann rund um den Flughafen
und neuen Fernbahnhof ein Zukunftsquartier entstehen, das
Stuttgart internationale Sichtbarkeit verschafft?”

Stuttgart / Weichelt

v ¢

Lebendige Knoten, produktive Korridore
und ruhige Randorte

Teleinternetcafe (Berlin), Treibhaus (Berlin, Hamburg), c/o Zukunft
(Hamburg) und Buro Happold (Berlin, Dusseldorf, Hamburg) bilden
das dritte Team. Auch sie definieren Stuttgart in verschiedene Teilrdu-
me: Die Kesselstadt mit dem Stadtherz in Mitte und Bad Cann-
statt. Die lebendigen Knoten, zum Beispiel in Feuerbach und Vaihin-
gen, die ruhigen Randorte wie Botnang, Muhlhausen und Sillenbuch,
die produktiven Korridore, etwa entlang des Neckars, sowie die
Hohen und Weiten, die Stadtwalder, das Neckartal und die Fildern.

Feedback ist ausdriicklich erwiinscht

Stuttgart habe einen hohen Migrationsanteil, eine junge und
sehr diverse Stadtgesellschaft. Die Dynamik sei hoch, 45 000 Men-
schen wurden jedes Jahr in die Stadt ziehen. Mit 40 Quadratmetern sei
der Wohnflachenverbrauch insgesamt zwar moderat, die Spreizung in
den einzelnen Quartieren liege jedoch zwischen 20 und 70 Quadrat-
metern. l www.stuttgart.de/stadtentwicklung-perspektive

»LEITBILD 1.0” UND WEITERE FOREN

Die Broschure ,, Leitbild 1.0 fasst
die Ergebnisse der ersten Stufe
hin zu einem neuen Stadtent-
wicklungskonzept ~ zusammen.
Beschrieben wird der Prozess an
sich, ferner wird eine Standort-
bestimmung vorgenommen so-
wie Leitziele definiert und Zukunftsfragen gestellt. Die Broschire ist
eingestellt auf der Homepage des Immobilienbrief Stuttgart unter
www.immobilienbrief-stuttgart.de/reports/standortinformationen.
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SUPERSCHNELL.

VERSPROCHEN IST VERSPROCHEN.

Wir bilden alle Prozesse rund um die Immobilienwelt inhouse
ab und kénnen dank unserer Finanzstarke Grundstticke und
Gewerbeimmobilien schnell und zuverléassig ankaufen. Ver-
trauensvoll und immer Seite an Seite mit dem Verk&ufer. Die
oft leerstehenden oder sanierungsbeduirftigen Objekte re-

vitalisieren unsere Experten-Teams anschlieBend und auf den
Arealen entwickeln wir moderne Quartiere.

Win-win-win fiir alle Beteiligten.
Worauf warten Sie noch?

~N .
aurelis

AURELIS.DE \'
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Mork baut Gesundheitshaus in Miihlacker

Das Gesundheitshaus von Mérk: 25 % der Fldchen sind noch zu vergeben

Zwischen dem RKH Krankenhaus und einem Pflegeheim realisiert M6rk in
Miuhlacker, Enzkreis, ein Gesundheitshaus mit 3200 m? fur beispielsweise
Arzte, Praxen fir Massage und Krankengymnastik, Erndhrungsberater und
Naturheilpraktiker. 75 % der Fldchen in der Hermann-Hesse-Stral3e 38
sind vergeben, Mieter sind beispielsweise das Augenzentrum Pforzheim,
das Medizinische Versorgungszentrum des Krankenhauses, eine Praxis fir
Podologie und eine fiir Gyndkologie sowie eine Zahnarztpraxis. Mérk

B
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deckte die gesamte Palette vom Entwurf und der Ausfihrungsplanung bis
zum Schlusselfertigbau ab. Angrenzend baut Mérk noch ein Wohnheim
mit Kindertagesstétte fir die Krankenhausbediensteten. Investor ist fir
beide Objekte die S-Immobilien Pforzheim Calw. Die im Gesundheitshaus
noch freien Flachen umfassen 153 bis 860 m?, am 12. und 19. Juli besteht
von 11 bis 14 Uhr die Gelegenheit, das Gesundheitshaus kennenzulernen.
www.gesundheitscampus-muehlacker.de

Schlossgartenquartier: Holzzaun wird zur Leinwand

L

)

Die LBBW Immobilien richtet ihre
Baustelle fiir das Schlossgartenquar-
tier in der Stuttgarter City ein, doch
anstatt einer schlichten Schutzwand
steht auf der KénigstraBe jetzt ein
langer bunter Holzzaun - das Er-

gebnis einer Graffiti-Aktion. Drei
Tage lang durften etwa 40 Schi-
ler des Kénigin-Katharina-Stifts,
des Kolping-Gymnasiums und der
Schloss-Realschule zur Spraydose
greifen. Gemeinsam mit Profis von

,Graffiti Stuttgart” wurde eine Fla-
che von fast 200 Quadratmetern
gestaltet. Unter Einsatz von zirka 80
Spraydosen entstand so ein 50 Me-
ter langes und knapp 4 Meter hohes
Kunstwerk. In knalligem Orange,

Blau und Weil3 wurden die Buchsta-
ben im typischen Graffiti-Stil gestal-
tet — leicht verzerrt, mit flieBenden
Farblbergangen und Konturen. Das
tempordre Kunstwerk wird voraus-
sichtlich bis September bleiben.

Wenn Tapetenwechsel

zu wenig ist.

Stuttgarts faszinierendste Geschaftsadressen finden Sie bei uns.

Colliers International Deutschland GmbH | KdnigstraBe 5 | 70173 Stuttgart | Tel. +49 711 22733-0 | www.colliers.de | info.stuttgart@colliers.com
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DW-Zukunftspreis fiir Fehrle-Garten in Schwabisch Gmiind

Die Fehrle-Gérten der Landes-Bau-
Genossenschaft Wirttemberg
(LBG) wurden als eines von vier
Neubauprojekten in Deutschland
mit dem DW-Zukunftspreis 2025
ausgezeichnet. Nach Ansicht der
Jury enthélt es ,nicht nur bau-
liche, sondern auch soziale und
nutzungsspezifische sowie nach-
haltige Sonderkomponenten.”
Der DW-Zukunftspreis wird vom
Fachmagazin ,Die Wohnungs-
wirtschaft” ausgelobt und unter
anderem von den Verbdnden

Als eines von nur vier deutschen Neubauprojekten ausgezeichnet

GdW Bundesverband deutscher
Wohnungs- und Immobilienunter-
nehmen und BFW Bundesverband
Freier Inmobilien- und Wohnungs-

unternehmen unterstiitzt. Mit den
Fehrle-Gérten errichtete die LBG
147 Mietwohnungen sowie Kita,
Arztehaus, Sozialstation und Quar-

_..! Raresn

tierstreff auf dem Areal einer ehe-
maligen Gértnerei in Schwébisch
Gmdnd (Immobilienbrief Stuttgart
Nr. 376).

KOSTER

HfWU-Absolventinnen pramiert

Fir ihre Bachelorarbeiten zu wohnungswirtschaftlichen Themen zeichnete
der Verband baden-wiirttembergischer Wohnungs- und Immobilienun-
ternehmen (VBW) die beiden HfWU-Absolventinnen Patrizia Dausel und
Chantal GaBner mit dem VBW-Immo-Preis (je 500 EUR) aus. Themen wa-
ren die ,Messbarkeit sozialer Nachhaltigkeitskriterien bei Wohnimmobi-
lien” und die , Dekarbonisierung von Wohngebauden im Bestand”.

Digitaler Bauantrag ausgezeichnet

Der Zentrale Immobilien Ausschuss (ZIA) zeichnete erstmals die innova-
tivsten Bauordnungen Deutschlands mit sechs Awards aus. Den Preis in
der Kategorie ,Digitalisierung” erhielt das Land Baden-Wirttemberg fiir
den digitalen Bauantrag. , Digitalisierung ist der Schlissel zu Birgerndhe”,
lobte ZIA-Présidentin Iris Schéberlan Landesbauministerin Nicole Razavi.
Baden-Wiirttemberg wiirde hier bundesweit MaBstabe setzen.

OBJEKTE

Milaneo-Darlehen prolongiert, keine Ausschiittung fiir die Anleger

Die Berlin Hyp und die Landesbank Hessen-Thiringen (Helaba) haben
die Finanzierung fur das Stuttgarter Einkaufszentrum Milaneo um vier
Jahre bis zum 29. Mérz 2029 verldngert. Den Haupteigentimern, zwei
geschlossenen Immobilienfonds der HAT Group, wurde ein Darlehen
Uber 211 Millionen Euro zu 4,7 % Zinsen plus 2 % Tilgung bewilligt.

Dies berichtet die Immobilien Zeitung (IZ) und bezieht sich auf ein
Anlegerschreiben.

Das Darlehen hat laut IZ der Centermanager ECE verhandelt. Die Anleger
mussen weiterhin auf Ausschittung verzichten, bereits seit 2019 ist diese
ausgesetzt.
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Baukosten im Budget!

Unsere Planungs- und Baukompetenz
macht lhren Wohnungsbau mﬁglich

bw@koester-bau.de | Késter GmbH | koester-bau.de

=1 wiis

EI.*.";EI |
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Jetzt Riickruf
anfordern!
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Stuttgart-Rosenstein kann kommen

Dem Gesetzgeber sei Dank: Die Vlernunft hat sich durchgesetzt und das neue
Quartier kann kommen

Die Bahnfldchen von Stuttgart 21 ddrfen bebaut werden. Der Bundes-
tag hat einer Anderung des Allgemeinen Eisenbahngesetzes zugestimmt
und ermdglicht damit den neuen Stadtteil Stuttgart-Rosenstein mit bis
zu 5700 Wohnungen sowie Gewerbefldchen, Schulen und Kindergérten.
Stuttgarts OB Frank Nopper ist erleichtert: ,Die nicht ausgesetzten Pla-
nungen fir das Stadtebauprojekt kénnen jetzt mit voller Kraft vorange-
trieben werden.” Im Oktober 2023 hatte der Bundestag die Umwidmung
von Bahnflachen zugunsten des Wohnungsbaus deutlich erschwert. Die
jetzt erfolgte Erleichterung bedarf allerdings noch der Zustimmung des
Bundesrats.

Newsletter
Gebaudemodernisierung

Die Stadt Stuttgart gibt in regelmaBigen Absténden einen kostenlosen
Newsletter , Gebdudemodernisierung” heraus. Die Stabsstelle Klimaschutz
informiert beispielsweise Uber Férdermdglichkeiten sowie die aktuelle Ge-
setzeslage und stellt Erfolgsbeispiele aus der Praxis vor.
www.stuttgart.de/newsletter-gebaeudemodernisierung

IHK: Lichtblick fiir die Bauwirtschaft -
auBBer beim Wohnungsbau

Die Bauwirtschaft in der Region Stuttgart blickt nach einem langen Durch-
hénger deutlich optimistischer in die Zukunft. Rund 28 % der Bauun-
ternehmen erwarten in den kommenden zwélf Monaten eine steigende
Bauproduktion — ein deutliches Plus um 21 Prozentpunkte gegeniber
der Umfrage zu Jahresbeginn. Das sind Ergebnisse aus der aktuellen IHK-
Konjunkturumfrage fir die Region Stuttgart, an der zwischen 22. April
und 13. Mai fast 1050 Unternehmen teilgenommen haben.

lhre aktuelle Geschéftslage bewerten demnach etwa 24 % der Bauunter-
nehmen als gut — das sind gleich viele wie zu Jahresbeginn. Dafir stufen
die Lage aber nur noch 16 % als schlecht ein — immerhin sechs Prozent-
punkte weniger als noch vor drei Monaten. Zum Vergleich: Landesweit
bewerten ebenfalls 24 % der Befragten ihre wirtschaftliche Situation als
gut — das sind jedoch vier Prozentpunkte weniger als im Februar. Gleich-
zeitig berichten immerhin 19 % der Unternehmen von einer schlechten
Geschéftslage, ebenso viele wie zu Jahresbeginn und drei Prozentpunkte
mehr als in der Region. Auch der Blick nach vorne ist im Land deutlich
getribter als in der Region. Lediglich 14 % der Bauunternehmen rechnen
in den kommenden zwélf Monaten mit einer Verbesserung der Geschéfts-
lage (Jahresbeginn: 10 %).

In der Region Stuttgart sorgen besonders der StralBen- und Tiefbau sowie
der gewerbliche Hochbau fiir positive Impulse. , Das Investitionsprogramm
aus Berlin scheint in der Region fiir besonderen Optimismus zu sorgen”,
sagt Susanne Herre, Hauptgeschdftsfihrerin der IHK Region Stuttgart.
Im Wohnungsbau bleibt die Lage angespannt: 47 % der Bauunternehmen
melden einen weiteren Riickgang, nur 21 % berichten von einer stei-
genden Bautétigkeit. ,Ein nachhaltiger Aufschwung wird nur gelingen,
wenn wir die Bedingungen im Wohnungsbau verbessern”, mahnt Herre.
.Sinkende Zinsen und der Bedarf an Wohnraum allein genigen nicht.
Jetzt ist die Politik gefordert, denn oft scheinen die Baugenehmigungen
ein Problem zu sein, die oft viel zu lange dauern.”

Die Unternehmen bleiben entsprechend vorsichtig: Sieben von zehn Be-
trieben sehen die geringe Nachfrage im Wohnbau als gréBtes Geschafts-
risiko, gefolgt vom Fachkréftemangel, den 67 % der Unternehmen als
problematisch einstufen.

Auch bei der Beschéftigung sind die Erwartungen zurlickhaltend: Nur
13 % der Bauunternehmen rechnen mit einem Beschdftigungsanstieg,
wéhrend 18 % einen Riickgang erwarten.

moerk.de

Raume fur
Visionen.

lhr Partner

fUr Architektur,
Bau und
Immobilien.

< MORK



https://moerk.de/

IM GESPRACH BLEIBEN...

STUTTGART F

W)

... MIT IHREM IMMOBILIENBRIEF STUTTGART

UNSERE AKTION BIS 31. DEZEMBER 2025

5 Anzeigen 1/3 Seite (210 x 100 mm) fiir 6900,- € statt 8250,— € zzgl. Mwst
5 Anzeigen 1/4 Seite (210 x 75 mm) fiir 5500,- € statt 6500,— € zzgl. Mwst

ANFRAGEN UND BUCHUNGEN:
0711/900 533 80 oder anzeigen@immobilienbrief-stuttgart.de

IMMOBILIENBRIEF STUTTGART - IHRE SCHONSTE NEBENSACHE, SEIT ES IMMOBILIEN GIBT ...
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46 Projekte

fiir IWS-Award eingereicht

Trotz rickldufiger Baugenehmi-
gungs- und Fertigstellungszahlen
verzeichnet der Branchenverband
IWS Immobilienwirtschaft Stuttgart
fir seinen diesjéhrigen Award mit
46 Projekteinreichungen den zweit-
héchsten Wert. Nur 2021 waren es
mit 56 Einreichungen mehr, 2023
wurde mit 42 Einreichungen, da-
von 40 glltige, der drittbeste Wert
erzielt. Zum zehnten Mal werden
am 6. November im Rahmen einer
Gala die preiswdrdigsten Projekte
der Metropolregion Stuttgart aus-
gezeichnet. Alle zwei Jahre wird
der Preis vergeben. ,Die hohe Zahl
an Einreichungen unter schwierigen
Marktbedingungen zeigt, wie fest
unser Preis in der Branche verankert
ist” erklart IWS-Geschéftsfihrerin
Bettina Fuchs. Die diesjahrigen
Einreichungen zeigten deutlich:
Es wird verstarkt mit dem Bestand
gearbeitet, kleinteiliger geplant und
viel gezielter entwickelt. Auch the-
matisch sei die Bandbreite der Ein-
reichungen weiter gewachsen. So
stammten zahlreiche Einreichungen
aus den Bereichen Mischnutzung,
Bildung und Kultur.

Finanzierungskompetenz
gesucht?
Mit unserem starken
Netzwerk realisieren Sie
Ihre Immobilienprojekte.

BF ¢ real estate finance
www.bf-realestatefinance.de

Stuttgarter Grundstiicksmarktbericht 1. Quartal

Mehr Wohnimmobilien verkauft,
weniger Grundstucke

Moderate Zuwachse bei Transaktionen und Umsatze registriert der Stuttgarter Gutachteraus-
schuss gegeniiber dem ersten Quartal des Vorjahres. Deutlich ist der Anstieg bei Zwei- und
Mehrfamilienh&duser, weniger stark bei Eigentumswohnungen. Die Preise sind stabil bis leicht
anziehend. Nur Baugrundstiicke wurden weniger verkauft.

Gesamtumsatz auf dem Stuttgarter Grundstiicksmarkt
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Mittelwerte der vergangenen zehn Jahre Quelle: Landeshauptstadt Stuttgart

Nach dem starken Einbruch 2023 geht es langsam wieder aufwarts

.Mit 1188 liegt die Zahl der Kauffalle Gber dem Durchschnitt der vergangenen zehn Jahre von 1155”,
sagt Gunter Siebers, der Vorsitzende des Gutachterausschusses. Das Plus gegeniber dem Vorjahreszeit-
raum betragt 8 Prozent. Der Geldumsatz kletterte sogar um knapp 14 Prozent auf 589 Millionen
Euro, verfehlte aber das zehnjahrige Mittel von 668 Millionen Euro deutlich.

Die Verkaufe von Wohnungs- und Teileigentum stiegen um 7 Prozent auf 862 und liegen damit Uber dem
Durchschnitt der vergangenen zehn Jahre von 819. Der damit erzielte Geldumsatz stieg gegeniber dem
Vorjahreszeitraum sogar um Uber 9 Prozent auf 282 Millionen Euro und Ubertraf das zehnjéhrige Mittel
von 274 Millionen Euro ebenfalls.

9 Prozent mehr Eigentumswohnungen aus dem Bestand

Im Wiederverkauf wurden im ersten Quartal 721 Eigentumswohnungen gehandelt, ein Zuwachs um
9 Prozent. Damit wurden 235 Millionen Euro und 49 005 Quadratmeter Wohnflache umgesetzt. Mit
29 Einheiten wurde im Innenstadtbezirk West am meisten umgeschlagen, gefolgt von 26 in Ost, 25 in
Bad Cannstatt und 24 in Sillenbuch. Die preiswerteste Wohnung wurde mit 1515 Euro in Ost ver-
kauft, die teuerste mit 8768 Euro in West. Stuttgartweit lag der Durchschnittspreis bei 4156 Euro und
damit nur leicht Gber dem Vorjahreswert von 4122 Euro.

31 Neubauwohnungen verkauft — ein Plus

Nach Umwandlung wurden 47 Eigentumswohnungen umgesetzt, ein Riickgang um knapp 28 Prozent.
Der Geldumsatz betrug 16,1 Millionen Euro bei 2598 Quadratmetern Wohnflache. Neubauwohnungen
wurden 31 verkauft, 19 Prozent mehr als im Vorjahreszeitraum und etwa doppelt so viel wie im Negativ-
jahr 2023. Der Umsatz betrug 22,4 Millionen Euro bei 2523 Quadratmetern.
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TERMINE

Gepriifter
Betriebskostenmanager

Die fiir Weiterbildung zustandige Aka-
demie der HIWU Hochschule fir Wirt-
schaft und Umwelt Nirtingen-Geislin-
gen fiihrt im Oktober und November
wieder ihren Lehrgang ,Gepriifte*r
Betriebskostenmanager*in nach
Geislinger Konvention (HFWU)" durch.
Er besteht aus vier Tagen Hybridlehre
(Présenz oder online) und vier Tagen
reiner Onlinelehre zuziiglich Lehr-
briefen. Die Teilnehmer sollen lernen,
kostenintensive Schwachstellen bei
den Betriebskosten zu erkennen
und Einsparungen zu realisieren.
www.hfwu.de/waf-immo

Sommerempfang

ZIA Sidwest

,Praxischeck: Ist der Bauturbo das, was
die Bauwirtschaft wirklich braucht?”,
ist das Thema beim Sommeremp-
fang des ZIA Region Stidwest, der am
29. Juli um 18 Uhr bei Wolff & Muller
in Stuttgart stattfindet. Nach einem
Werkstattbericht zum Gebaudetyp
E gibt es eine Podiumsdiskussion
und danach den Empfang. Fragen
und Anmeldungen an jens.kuderer@
Zia-deutschland.de.

PERSONEN

Jaggy verlasst

LBBW Immobilien

Uwe Jagqy, Geschéftsfiihrer der LBBW
Immobilien Development, scheidet
mit Ende seines Dienstvertrags nach

viereinhalb Jahren Ende des Monats
aus dem Unternehmen aus und wid-
met sich neuen Aufgaben. Vor sei-
nem Eintritt bei der LBBW Immobi-
lien als Niederlassungsleiter Stuttgart
(Immobilienbrief Stuttgart Nr. 296) war
Jagqy zwei Jahre bei Blue Estate und
21 Jahre bei Strabag Real Estate.

Preisentwicklung bebaute Grundstiicke

Veranderung im
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Quelle: Landeshauptstadt Stuttgart

Die Preise steigen wieder leicht, insbesondere fir Mehrfamilienhduser

Mit sieben Wohnungen wurde im Innenstadtbezirk Nord am meisten gehandelt. In M6hringen wurde
mit 6827 Euro der niedrigste und mit 11 227 Euro der h6chste zuordenbare Kaufpreis ausge-
wiesen. Allerdings fand auch beispielsweise in Degerloch, Weilimdorf und Zuffenhausen je ein Verkauf
statt, fur den der Gutachterausschuss aus Griinden des Datenschutzes keinen Kaufpreis auswies. So
gab es den Verkauf einer Neubauwohnung zu 12 995 Euro pro Quadratmeter. Uber das gesamte
Stadtgebiet lag der Preis fiir eine Neubauwohnung seit Jahresbeginn stabil bei 8456 Euro, vor einem Jahr
waren es noch 8493 Euro.

Preisentwicklung Eigentumswohnungen

Veranderung im
— — Heubau- Vergleich zum
g pE—— Eigentumswohnung hhresbeginn:
T
/ ca.0 %
E
—— Eigeriumswohrung ca. 1%
Baugahr 1980
= - ca. 1%
—  ElREmIEMsSwChmUNg

Baujahr 1910

Quelle: Landeshauptstadt Stuttgart

Bei Eigentumswohnungen ist die Preisentwicklung unterschiedlich

Stattlicher Zuwachs bei den Mehrfamilienhausern

46 Mehrfamilienhduser wurden verkauft, ein Zuwachs um 53 Prozent. Damit wurde ein Umsatz
von knapp 81 Millionen Euro erzielt, mehr als eine Verdoppelung gegeniiber den etwas liber
37 Millionen Euro aus dem Vorjahreszeitraum. Damals wurden tberwiegend kleinere Gebaude mit
nur vier oder funf Wohnungen gehandelt.

31 Dreifamilienh&user wurden fur 26 Millionen Euro verkauft, ein Plus von 7 Prozent. 44 Zweifamilien-
hauser fur knapp 32 Millionen Euro wechselten den Eigentimer, ein Zuwachs um 69 Prozent. Bei Ein-
familienhdusern betrug das Plus fast 6 Prozent auf 83 Einheiten fur 76,4 Millionen Euro. Die Preise fiir
Mehrfamilienhauser sind seit Jahresbeginn um zirka 3 Prozent gestiegen, bei Einfamilien- und
Reihenhadusern betragt das Plus 1 Prozent, Dreifamilienhauser blieben im Preis stabil.

Einbruch: Nur sieben Bauplatze gehandelt

Sieben Bauplatze fiir eine wohnwirtschaftliche Nutzung wurden verauBert, im Vergleichszeit-
raum 2024 waren es noch zwolf, im langjahrigen Durchschnitt sogar 25. Der Geldumsatz betrug


https://www.immobilienbrief-stuttgart.de/wp-content/uploads/archiv_pdf/2021/Immobrief_296_2021.pdf
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gang von Marc Bosch interimsweise
Geschaftsfihrer der WHS war. Tigges
ist nunmehr als Abteilungsleiter unter
anderem wieder im technischen Ge-
bdudemanagement der WHS tatig sein.

Netto-Markt im Ostalbkreis

Der Habona Deutsche Nahversorgungs-
immobilien Fonds 08 erwirbt von
Kutter aus Memmingen einen Netto-
Markt in Gschwend, Ostalbkreis. Die
Neubauimmobilie verfagt inklusive
einer Backerei mit Café (ber zirka
1500 m? Mietflache und 75 Stellplatze.
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schaftsfiihrung ist. Zahlmann war bis- E 30 Nach Umwandlung
lang Geschaftsfiihrer der Gesellschaften g %0 Wiederverkauf
Projektmanagement und Engineering 3
der Pandlion. Zuvor war er Bereichsleiter 2 10 —— Mittelwerte der vergangenen zehn Jahre
Projektentwicklung und Neubau bei der T o
Vonovia. Er folgt auf Jorg Tigges, der 2021 2022 2023 2024 2025 Quelle: Landeshauptstadt Stuttgart
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5,4 Millionen Euro. Gewerbegrundstlicke wurden keine verkauft. , Wir sehen derzeit nicht, dass sich
diese Situation im Jahresverlauf wesentlich verandern wird”, kommentiert Siebers die niedrigen Ver-
kaufszahlen bei Grundstticken.

Bodenrichtwerte wiederum gesenkt

Im dritten Jahr in Folge senkte der Gutachterausschuss die Bodenrichtwerte. Flr den ein- bis zweige-
schossigen Wohnungsbau um 3 Prozent, fur den Geschosswohnungsbau und fur verdichtete Bauweise
sogar um 10 Prozent. Bei Gewerbegrundsticken blieben die Bodenrichtwerte in der City Gberwiegend
stabil, auBerhalb wurden sie bis zu 20 Prozent gesenkt. H

Die ,Informationen zum Stuttgarter Grundstiicksmarkt, 1. Quartal 2025” und der ,, Grundsticksmarkt-
bericht 2025 sind auf der Homepage des Immobilienbrief Stuttgart eingestellt unter www.immobilien-
brief-stuttgart.de/reports/wohnen.
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PERSONEN

Ubach-Uterméhl wird

Lava-Geschéftsfiihrer

Alexander Ubach-Utermdhl, bislang als
Berater fiir den Energielésungsanbieter
Lava Energy tdtig, tritt neben Grdnder
Marcus Lehmann und dem technischen
Geschdftsfihrer Roland Kopetzky in die
Geschdftsfiihrung ein. Ubach-Utermdhl
wird insbesondere den Vertrieb und
die strategische Weiterentwicklung
des Unternehmens vorantreiben sowie
die Skalierung der Geschaftsaktivitaten
verantworten. Der 44-jahrige Ubach-

<
2

Uterméhl verflgt Gber Erfahrung in
den Bereichen Energieeffizienz, digitale
Transformation und Unternehmens-
aufbau. Als langjahriger Leiter stra-
tegisches Business Development bei
Techem Energy Services verantwortete
er unter anderem die Entwicklung neu-
er Geschaftsfelder rund um die digitale
Energiewende sowie die Verkniipfung
technischer Innovationen mit nachhal-
tiger Immobilienbewirtschaftung. Nach
seinem Ausscheiden bei Techem war er
als selbststandiger Berater fiir Geschéfts-
entwicklung, Transformation und Inno-
vation fir verschiedene Unternehmen
der Bau- und Immobilienwirtschaft ta-
tig. Neben leitenden Stationen im Asset
Management bei GE Capital Real Estate
war Ubach-Uterméhl Mitgriinder und
Geschaftsfiihrer von Blackprintpartners
sowie des Proptech-Akzelerators Black-
print Booster. Hier unterstiitzte er den
Aufbau des ersten deutschen Friihpha-
senfonds fiir Proptech-Unternehmen.

DEALS

Wohn- und Gewerbeareal

in Schwaikheim

Im Hainbuchenweg 8 in Schwaikheim,
Rems-Murr-Kreis, wurde ein Wohn-
und Gewerbeanwesen mit 1536 m?
Grundsticks-, 985 m? Gewerbe- und
110 m? Wohnfldche von privat an pri-
vat verduBert. Mergenthaler Gewer-
beimmobilien vermittelte.

Biiro- und Investmentmarkt 1. Halbjahr

60 Millionen Euro und
uber 90 000 Quadratmeter

Das Transaktionsvolumen in Stuttgart und Leinfelden-Echterdingen ist eingebrochen, der Biiro-
flachenumsatz bleibt stabil und auf dem Niveau der vergangenen fiinf Jahre. Trotzdem ist die
Landeshauptstadt mit beiden Werten Schlusslicht unter den deutschen Top-Sieben-Standorten.

Transaktionsvolumen und Anzahl der Abschlisse
Stuttgart (inklusive Leinfelden-Echterdingen)
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mmm Gewerbe Wohnen Deals (Gewerbe) Deals (Wohnen) - - - @ Gewerbe (in Mio. €) Quelle: Colliers

Das Investmentvolumen sinkt seit vier Jahren — wann ist die Talsohle erreicht?

Nur etwa 60 Millionen Euro Investmentvolumen melden E&G Immobilien und Colliers fir das erste Halbjahr
— ein Ruckgang von zirka 60 Prozent gegenlber dem Vorjahreszeitraum. ,Es gab nach wie vor nur eine
maBgebliche Transaktion. Das gemischt genutzte Objekt befindet sich in zentraler Innenstadt-
lage von Stuttgart”, berichtet Bjorn Holzwarth, geschaftsfihrender Gesellschafter von E&G Immobilien.

Transaktionsvolumen nach Nutzungsart
Stuttgart (inklusive Leinfelden-Echterdingen)
— Quelle: Colliers
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Dabei handelte es sich um den Verkauf des Geschaftshauses Calwer StraBe 33-35/Kronprinzstra-
Be 28-30 von Meag an einen von J. P. Morgan Asset Management gemanagten Fonds. Bei der VeraufBe-
rung des ehemaligen Firnhaber-Baus begleitete Colliers den Kaufer und JLL den Verkaufer (Immobilien-
brief Stuttgart Nr. 389). Die Transaktion entfiel auf das erste Quartal.

Fehlende GroBdeals und lange Ankaufspriifungen
.Das verhaltene Transaktionsvolumen resultiert unter anderem aus fehlenden GroBdeals, der bislang

noch recht selektiven Nachfrage institutioneller Investoren sowie zeitintensiven Ankaufsprifungen aktuell
laufender Transaktionen”, analysiert Frank Leukhardt, Geschaftsfuhrer bei Colliers in Stuttgart. ,Der An-


https://www.immobilienbrief-stuttgart.de/wp-content/uploads/archiv_pdf/2025/Immobrief_389_2025.pdf
https://www.immobilienbrief-stuttgart.de/wp-content/uploads/archiv_pdf/2025/Immobrief_389_2025.pdf
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DEALS

Gewerbeanwesen
Weinstadt

In Weinstadt-GroBheppach, Heinkel-
straBe 9/1 und 9/2, wurde ein Wohn-
und Gewerbeanwesen von privat an

privat verkauft. Die GrundstiicksgréBe
betragt 1970 m? bebaut mit 620 m?
Gewerbe- und 200 m? Wohnfléche.
Mergenthaler Gewerbeimmobilien
vermittelte.

Watzl-Gruppe verkauft

in Reutlingen

Ein lokales Family Office erwarb die
Federnseestrale 4 in der Reutlinger In-
nenstadt. Das Buro- und Geschdftshaus,
Baujahr 1974, verfiigt iber 3600 m?
Mietfldche und 32 Stellplatze in einer
Tiefgarage, Hauptmieter ist die Stadt
Reutlingen mit dem Jugendcafé. Der
Kéufer wurde von CU Real Estate
Network begleitet, der Verkaufer von
Immoraum Real Estate Advisors.

Pflugfelder:

Wohnen ab 60 Jahren

Die Pflugfelder Unternehmensgruppe
kreiert unter dem Namen ,Golden
Page” ein Wohnkonzept, das sich an
Bewohner ab 60 Jahren wendet. Le-
bensqualitét, Teilhabe und Sicherheit
sollen stérker betont werden, dies
auch mit einem eigenen Netzwerk
namens Golden Circle. Zum Angebot
gehéren beispielsweise Sport- und
Bewegungsangebote, Gemeinschafts-
raume sowie Pflege- und Betreuungs-
leistungen. Erste Projekte sind laut
Pflugfelder-Geschéftsfihrerin Isabella
Blattermann im Landkreis Ludwigs-
burg unter anderem in Bietigheim-
Bissingen, Freiberg am Neckar und
Markgréningen in der Vorbereitung.
Entwickelt wird das Angebot zusam-
men mit der Ludwigsburger Schéner-
Wohnen-Gruppe, einem Bautrager mit
Erfahrung bei Seniorenimmobilien.

=2024/Q1-2 W2025/1-2 [ Veranderung 2024/2025 |

Transaktionsvolumen [in Mio. €]
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Quelle: German Property Partners (GPP)

Miinchen

Berlin Diisseldorf

Hamburg

Stuttgart ist Schlusslicht — wie im ersten Halbjahr 2024 auch

lagefokus institutioneller Investoren hat sich in den vergangenen Monaten hinsichtlich der Nutzungsart
spurbar erweitert”, meint er. So stiinden neben Wohnimmobilien auch Bildungseinrichtungen, Gesund-
heits- und Sozialimmobilien auf der Wunschliste. ,,Hiermit verbunden ist auch eine raumliche Erwei-
terung liber die Stuttgarter Stadtgrenze hinaus auf die gesamte Region.”

Maximal 500 Millionen Euro bis Jahresende

Bis Jahresende erwartet Holzwarth ein Volumen von maximal 500 Millionen Euro. Doch seien aktuell Vor-
hersagen generell schwierig. Leukhardt zeigt sich vorsichtig optimistisch und erwartet eine zunehmende
Dynamik. Das steigende Interesse privater Investoren werde wohl zu Abschlissen fihren. 2024 betrug
das Investmentvolumen 452 Millionen Euro.

Transaktionsvolumen nach Teilmarkt

Stuttgart (inklusive Leinfelden-Echterdingen)

Kapitalstrome nach Nationalitat

Stuttgart (inklusive Leinfelden-Echterdingen)
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Quelle: Colliers

Die Spitzenrendite fiir Biiro- und Einzelhandelsimmobilien sieht Colliers seit Anfang 2024 un-
verandert bei zirka 4,8 Prozent. ,Im Einzelfall wurden fur Premiumobjekte seitens privater Investoren
auch Spitzenrenditen akzeptiert, die signifikant darunter lagen”, weil Frank Leukhardt.

In den Top-Metropolen das schwachste erste Halbjahr seit 2009

Die deutschen Top-Sieben-Standorte verzeichneten insgesamt ein Investmentvolumen von zirka 3,6 Mil-
liarden Euro — ein Rickgang gegentber dem Vorjahreszeitraum um 22 Prozent und das schwachste
erste Halbjahr seit 2009 mit 3,3 Milliarden Euro. Auch hier halten sich laut Bjérn Holzwarth, Sprecher
der German Property Partners (GPP), die institutionellen Investoren nach wie vor zurlick. Doch war die
Entwicklung in den einzelnen Metropolen unterschiedlich.

Den geringsten Umsatz hat Stuttgart mit den besagten 60 Millionen Euro, dann folgen Frankfurt mit
206 Millionen Euro (minus 61 Prozent), Dusseldorf mit 245 Millionen Euro (minus 51 Prozent) und Kdln
mit 300 Millionen Euro (plus 50 Prozent). Das hochste Transaktionsvolumen meldet GPP aus Berlin
mit 1,275 Milliarden Euro (plus 8 Prozent), Hamburg mit 790 Millionen Euro (plus 23 Prozent) und
Munchen mit 727 Millionen Euro (minus 46 Prozent).
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UNTERNEHMEN

Bafin-Lizenz fiir BF.capital

Die Stuttgarter BF.capital, Investment-
haus fir institutionelle Investoren im
Bereich Private Debt und Tochterge-
sellschaft der BF.direkt, erhielt von
der Bundesanstalt fir Finanzdienst-
leistungsaufsicht (Bafin) die Lizenz
zur Erbringung von Wertpapierdienst-
leistungen. Sie umfasst die Anlage-
vermittlung und die Anlageberatung.
Durch die Aufnahme der lizenzierten
Tatigkeit darf die BF.capital als Wert-
papierinstitut alle Arten von Finanz-
instrumenten vermitteln, als Fonds-
advisor beraten sowie Gelder von
institutionellen Kunden einwerben.
,Bislang waren wir auf Immobilienkre-
ditfonds limitiert. In diesem Bereich
suchen wir weiterhin nach erstrangig
besicherten Finanzierungsopportuni-
tdten mit marktangepassten Parame-
tern”, sagt Manuel Képpel, Geschéfts-
fiihrer der BF.capital. ,Die neue Lizenz
ist fur unser Haus ein Meilenstein,
denn sie erlaubt uns, Gber den Real-
Estate-Debt-Bereich hinaus das gan-
ze Spektrum an Fondsstrukturen fir
Private-Debt-Instrumente am Markt
anzubieten.”

Fir Eugenio Sangermano, ebenfalls
Geschaftsfihrer der BF.capital, eroff-
net sich mit dieser Lizenz die Chance,
weitere Gruppen von institutionellen
Investoren zu gewinnen. ,Aktuell be-
reiten wir einen Multi-Anleger-Private-
Debt-Dachfonds vor, der in flexible
Kreditstrategien mit europdischem
Fokus investiert und zeitnah an den
Markt gehen soll. Wir sehen derzeit
gute Rahmenbedingungen fir ein sol-
ches Produkt”, meint er.

VERMIETUNGEN

Tagescafé in Stuttgart-West
In der ForststraBe in Stuttgart-West
eroffnet ein asiatisch inspiriertes Ta-

gescafé auf 157 m?. Vlermieter ist eine
Privatperson, Immoraum Real Estate
Advisors hat vermittelt.

FIéChen u msatZ (mit Eigennutzern)

Stuttgart (inkl. Leinfelden-Echterdingen)
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Wenigstens der Flachenumsatz hélt sich stabil
Uber 90 000 Quadratmeter Biirofliche vermietet

Einen Biroflachenumsatz von etwa 97 000 Quadratmetern meldet Ulrich Nestel, Leiter Birovermietung
bei E&G Immobilien, und damit nur 2 Prozent weniger als im ersten Halbjahr 2024. 90 200 Quadrat-
meter und damit einen Wert auf dem Niveau der vergangenen finf Jahre registriert Frank Leukhardt,
Geschéftsfuhrer von Colliers in Stuttgart.

Bis Jahresende erwartet Nestel um die 200 000 Quadratmeter, 2024 waren es in Stuttgart und Lein-
felden-Echterdingen 201 000 laut E&G und 197 200 Quadratmeter laut Colliers. ,Fiir das Gesamtjahr
2025 prognostizieren wir einen Flaichenumsatz von 180 000 bis 200 000 Quadratmeter”, sagt
Julius Schuster, Leiter Blrovermietung bei Colliers in Stuttgart.

AngebOtS Feserve inkl. veranderung ggii. 1. H) 2024

Fasanenhof: 25.300 m?| +10,0 % Degerloch: 11.700 m?|-25,0 %

Feuerbach: 37.500 m?| +17,2 %

Innenstadt: 90.100 m? | +52,2 %

City: 50.500 m?| +7,9 %

Angebotsreserve

544.000 m? Mohringen: 72.400 m?| +35,1 %

Vaihingen: 59.600 m?|+58,5 % Leerstandsquote
6,4 %

Leinfelden-Echterdingen: 69.400 m? | -12,3 %

- Bad Cannstatt/Wangen: 66.500 m2| +7,4 %

Quelle: E & G Immobilien ©, Stand: 30.06.2025

Weilimdorf: 61.000 m?| +26,6 %

Innenstadt mit hochstem Flachenumsatz

. GroBter Flachenabnehmer im ersten Halbjahr war die &ffentliche Hand mit einem Anteil von rund
35 Prozent. Zirka 22 Prozent wurden von Industrie- und Technologieunternehmen angemietet”, weif3
Nestel. Der hochste Flachenumsatz nach Teilmarkten mit 28 700 Quadratmetern sei in der Stuttgarter
Innenstadt erfasst worden.

.Die Anmietungsaktivitat lag mit 83 Abschliissen ebenfalls auf einem durchschnittlichen Niveau
und konnte an den hohen Vorjahreswert mit 110 Abschliissen nicht heranreichen”, analysiert
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Flachenumsatz Teilmarkte Stuttgart
Wenig Balkone in Stuttgart
} } } } } } } \ \ }
n Stuttgart werden 68 % der zum Ver- 2016 (2017 (2018 (2019 (2020 (2021 \2022 (2023 (2024 \1-HJ 2025
kauf stehenden Eigentumswohnungen City 52800 51600 27400 52200 19400 29600 41300 22800 42700  15.600
mit Balkon angeboten, ermittelte Im- Innenstadt 32200 39300 28400 35200 22400 27900 54700 35500 51500  28.700
mobilienscout 24. Das ist zusammen Vaihingen | M6hringen 141200 52000 30200 32600 20800 46400 122000 22300 47200  25.400
Fasanenhof 19600 18600 6700 12000 3200 5.600 183900 7100 5.200 6.000
Feuerbach | Zuffenhausen 64700 5800 54600 71400 18300 15600 5000 20500 1800 8.700
Degerloch 7100 9700 3.200 21600 6400 8.200 5.300 3.900 9.800 1.000
Weilimdorf 33100 18100 15400 29200 11100 2200 27900 6200 6.200 300

mit Leipzig der niedrigste Wert unter
den acht gréBten deutschen Stadten.
Am héchsten ist der Anteil mit 75 %
in Hamburg, gefolgt von 74 % in Miin-
chen. Auch bei den angebotenen Miet-
wohnungen mit Balkon bilden Stuttgart
und Leipzig mit 77 % das Schlusslicht.
Vorne liegen Hamburg und Minchen
mit je 86 %.

PROJEKTE

Porsche-Zentrum

in Filderstadt

Volkswagen Immobilien (VW) realisiert
als Bauherr und Investor im Auftrag
der Porsche-Niederlassung Stuttgart in
Filderstadtt, Landkreis Esslingen, ein Por-
sche-Zentrum. Generalplaner ist Cruu Ar-
chitecture, als Generalunternehmer fun-
glert Glass Bauunternehmung. Auf dem
9300 m2 groBen Grundstiick entsteht
ein zweigeschossiger Neubau mit Uber
5000 m?2 BGF. Im Erdgeschoss kommen
eine Ausstellungsfléche mit Verkaufs-
und Servicebereich sowie eine Werkstatt
mit Lager und WaschstraBe unter. Im
Galeriegeschoss entstehen Biro- und So-
Zialrdume fiir 58 Beschdftigte. Zusatzlich
wird auf dem Grundsttick ein Depot mit
einer Stellplatzkapazitét von 171 Fahr-
zeugen errichtet. Das Gebdude soll iber
eine reversible Luft-Wasser-Wdrmepum-
pe im Winter beheizt und im Sommer
gekdihlt werden. Damit kann laut VWI
vollstandlig auf fossile Brennstoffe fiir die
Gebdudeversorgung verzichtet werden.
Der Strombedarf fiir die Warmepumpe
kénne anteilig Uber Solarenergie ab-
gedeckt werden. Auf dem begriinten
Dach ist eine Photovoltaikanlage mit
einer Leistung von rund 225 kWp ge-
plant. Ferner ist eine partielle Fassaden-
begriinung vorgesehen. Die Fertigstel-
lung ist fiir Herbst 2026 geplant.

Bad Cannstatt | Wangen | Hedelfingen 45500 11800 34500 48100 30100 16000 18700 29500 16500  8.400

Leinfelden-Echterdingen 35800 63100  17.600 10.700 9.300 5700 11.200 9.200 20100  2.900

432.000 270.000 218.000 313.000 141.000 157.000 300.000 157.000 201.000 97.000

Quelle: E & G Immobilien @, Stand: 30.06.2025

An der Peripherie lief wenig — auBer in Vaihingen/Md6hringen

Leukhardt. Zu dem respektablen Ergebnis hatten groBvolumige Deals im Segment ab 5000 Quadratmeter
beigetragen, die im ersten Halbjahr wieder vermehrt registriert wurden.

Leerstand im Zentrum niedrig und der Peripherie hoch

Die Leerstiande haben sich laut Colliers und E&G im Vergleich zum Vorjahr deutlich erhoht: Auf
544 000 Quadratmeter oder 6,4 Prozent. Dies entsprach einer Steigerung von 19 Prozent im Ver-
gleich zum Vorjahreswert. ,Vor allem bei Bestandsgebauden aus den 1990er und Anfang 2000er Jahren
hat der Leerstand zugenommen, da Unternehmen ihren Fokus zunehmend auf moderne, nachhaltige
Gebaude richten”, sagt Ulrich Nestel. Ein ,weiterhin differentes Bild zwischen Stadtteillagen mit einer
hohen Quote von teilweise Uber 10 Prozent und der Zentrumslage mit aktuell lediglich zirka 3,6 Prozent”
zeichnet Leukhardt.

Flachenumsatz nach Branche

Stuttgart (inkl. Leinfelden-Echterdingen)
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Quelle: Colliers

Ein Desaster — wenn es die 6ffentliche Hand nicht gébe ...

Fertigstellungsvolumen bricht 2026 ein

2025 betragt das Fertigstellungvolumen nach Zahlen von E&G Immobilien 139 800 Quadrat-
meter, hiervon waren 57 Prozent bei Baubeginn vorvermietet. 2026 werden etwa 30 300 Quadrat-
meter in Stuttgart fertiggestellt, bei einer Vorvermietungsquote von zirka 14 Prozent.
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Auch beim Vermietungsumsatz ist Stuttgart Schlusslicht unter den Top Sieben

.Die Spitzenmiete lag Ende Juni bei 37 Euro, die Durchschnittsmiete liber das gesamte Stadtge-
biet erreichte 21,10 Euro”, sagt Nestel. Das Mietpreisniveau zeige sich weiterhin stabil, allerdings sei eine
deutliche Ausweitung von Incentives wie mietfreie Zeiten, Baukostenzuschiisse oder Ahnliches festzustellen.

Angebot und Nachfrage klaffen auseinander

.Der Stuttgarter Biirovermietungsmarkt zeigte sich im zweiten Jahresquartal bereits spirbar
dynamischer als noch im verhaltenen Anfangsquartal”, sagt Frank Leukhardt. ,,Da Projektentwick-
ler zuletzt wegen burokratischer Hirden und gestiegener Bau- und Finanzierungskosten zurtickhaltend
agierten, sehen wir auch zukinftig eine zunehmende Divergenz zwischen dem verfligbaren Angebot
sowie den Anforderungen der Nachfrageseite”, meint Julius Schuster.

GroBabschliisse sind bundesweit selten

In den sieben Immobilienhochburgen betrug der Flachenumsatz insgesamt 1,38 Millionen Qua-
dratmeter. Dies ist zwar ein Plus von 12 Prozent gegenliber dem ersten Halbjahr 2024, liegt jedoch unter
dem Zehnjahresschnitt von etwa 1,5 Millionen Quadratmetern. , Weiterhin bestimmen vor allem kleine
bis mittelgroBe Flachen das Anmietungsgeschehen, GroBabschlUsse bleiben rar”, sagt Bjorn Holzwarth.

Wie beim Investmentvolumen auch, ist Stuttgart mit den 97 000 Quadratmetern Fldchenumsatz
der umsatzschwachste Markt. Es folgen Disseldorf mit 100 500 Quadratmetern (minus 8 Prozent) und
K&In mit 110 000 Quadratmetern (plus 83 Prozent). Mit 359 800 Quadratmetern und einem Plus von
102 Prozent war der Umsatz in Frankfurt am hochsten. Es folgen Minchen mit 259 000 Quadrat-
metern (minus 10 Prozent), Berlin mit 237 000 Quadratmetern (minus 19 Prozent) und Hamburg mit
216 000 Quadratmetern (plus 5 Prozent). B

Die groBten Mietvertrage des 1. Halbjahres

e Daimler-Truck mietet 12 700 Quadratmeter in der Sternhéhe in Mohringen von Alstria Office Reit
(Immobilienbrief Stuttgart Nr. 392).

¢ Die offentliche Hand mietet zirka 11 000 Quadratmeter von Hines im Allianz Campus in der Reins-
burgstraBe in Stuttgart-West, haben wir aus gewohnlich gut informierten Kreisen erfahren.

e Das Land Baden-Wdrttemberg mietet 6233 Quadratmeter in der BurgenlandstraBe 31-35 in Feuer-
bach. E&G Immobilien hat vermittelt.

¢ Die Anwaltskanzlei Grub Burger mietet 5750 Quadratmeter in der ReinsburgstraBe 27 in West.

¢ Die o¢ffentliche Hand mietet von Office First zirka 5700 Quadratmeter im Z-Up in der Vordernberg-
straBe 6 in der Stuttgarter-Innenstadt. Colliers hat vermittelt.


https://www.immobilienbrief-stuttgart.de/wp-content/uploads/archiv_pdf/2025/Immobrief_392_2025.pdf



